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1. Izvod iz registracije preduzeća 
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2. Rešenje Ministarstva građevinarstva, saobraćaja i infrastrukture 
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3. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 
 

Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 

81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), izdaje se: 

 
 
 
 

R E Š E N J E 
 

ODREĐUJE SE ODGOVORNI URBANISTA: 
 

SNEŽANA RADMANOVIĆ PEJIĆ, dipl. inž. arh. licenca br. 200 0456 03 
 

Za izradu urbanističke dokumentacije: 
 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
 

URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA IZGRADNJU PROIZVODNOG 

KOMPLEKSA ZA OBRADU METALA, NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 11364/5 I 

11364/6 KO SRBOBRAN 

 
 
čiji je naručilac: PROCESING d.o.o., Železnička 5, Futog. 
 

IMENOVANI RADNIK ISPUNJAVA USLOVE U POGLEDU STRUČNE SPREME I PRAKSE ZA 

IZRADU NAVEDENE URBANISTIČKE DOKUMENTACIJE. 

 
 
 
 
 

Datum: avgust 2025. godine 
 

URBAN PLANNING  

Vojo Pejić, dipl. inž. arh. 
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4. Izjava odgovornog urbaniste 
 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – 

ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 

da je Urbanistički projekat urbanističko-arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 

proizvodnog kompleksa za obradu metala, na katastarskim parcelama broj 11364/5 i 

11364/6 KO Srbobran, izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i propisima 

donetim na osnovu Zakona, kao i u skladu sa važećim planskim dokumentom: 

• Planom generalne regulacije naselja Srbobran („Sl. list opštine Srbobran“ broj 

11/12, 4/2019, 19/2020, 10/22, 21/22 i 6/2024) 

 

Odgovorni urbanista:                                Snežana Radmanović Pejić, dipl. inž. arh. 
 

Broj licence:                                                 200 0456 03 

 

Lični pečat:                                                   Potpis: 

 

 

 

Broj urbanističko-tehničke dokumentacije:                  32/2025 

 

 

Mesto i datum:                                           Apatin, avgust 2025. godine 
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5. Licenca odgovornog urbaniste 
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Na osnovu člana 60, 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 

72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 

98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 

91/25), izrađuje se 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
 

URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA IZGRADNJU 
PROIZVODNOG KOMPLEKSA ZA OBRADU METALA, NA KATASTARSKIM 

PARCELAMA BR. 11364/5 I 11364/6 KO SRBOBRAN 

1. UVOD 

Izradi Urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 

proizvodnog kompleksa za obradu metala, na katastarskim parcelama br. 11364/5 i 

11364/6 KO Srbobran, pristupljeno je na zahtev naručioca – PROCESING d.o.o. za 

proizvodnju, projektovanje, inženjering i konsalting, Futog, Ulica Železnička br. 5. 

Prema podacima Republičkog geodetskog zavoda, predmetne katastarske parcele nalaze 

se u građevinskom području. Katastarska parcela br. 11364/5 KO Srbobran ima površinu 

86 a 53 m2, dok katastarska parcela br. 11364/6 KO Srbobran ima površinu 1 ha 14 a 24 

m². Ukupna površina parcela iznosi 20.077,00 m². Prema načinu korišćenja, obe parcele 

se u katastru nepokretnosti vode kao njive 1. klase. 

Zemljište obuhvaćeno Urbanističkim projektom nalazi se u privatnoj svojini privrednog 

društva PROCESING d.o.o., sa udelom 1/1. 

2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u: 

• Zakonu o planiranju i izgradnji, član 60, 61. i 62. („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 

81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 

98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 

91/25); 
 

• Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 

urbanističkog planiranja, član 76. i 77. („Službeni glasnik RS“, br. 32/19 i 47/25); 
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• Pravilniku o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 

objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa 

invaliditetom, deci i starim osobama („Službeni glasnik RS“, br. 22/15 i 10/26). 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 

• Plan generalne regulacije naselja Srbobran („Službeni list opštine Srbobran“, br. 

11/12, 4/19, 19/20, 10/22, 21/22 i 6/24). 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta pribavljena je Informacija o lokaciji Opštinske 

uprave Srbobran, Odeljenja za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne 

sredine, broj 002990118 2024 08910 004 003 353 018 od 22.10.2024. godine. 

3. SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA  

Svrha izrade Urbanističkog projekta jeste definisanje urbanističko-arhitektonskog rešenja 

planirane izgradnje u granicama katastarskih parcela br. 11364/5 i 11364/6 KO Srbobran. 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se sagledaju i usklade programski zahtevi 

investitora sa prostornim i planskim mogućnostima lokacije i da se, u skladu s tim, izvrši 

organizacija prostora na građevinskoj parceli, čime se stiču uslovi za izgradnju 

proizvodnog kompleksa za obradu metala u okviru dozvoljenih urbanističkih parametara 

definisanih Planom generalne regulacije naselja Srbobran („Službeni list opštine 

Srbobran“, br. 11/12, 4/19, 19/20, 10/22, 21/22 i 6/24). 

4. USLOVLJENOSTI PLANOM GENERALNE REGULACIJE 

Prema važećem Planu generalne regulacije naselja Srbobran, predmetne katastarske 

parcele nalaze se u okviru postojeće radne zone.  

U radnoj zoni prostori su prvenstveno namenjeni za izgradnju poslovnih, proizvodnih i 

skladišnih objekata, kao i njihovih kombinacija. 

U okviru građevinske parcele u radnoj zoni dozvoljene su proizvodne, poslovne, uslužne i 

radne aktivnosti manjeg ili većeg obima, uključujući industrijske proizvodne pogone i 

kapacitete, uz obavezno obezbeđivanje uslova zaštite životne sredine. 

Planom generalne regulacije propisano je da se za sadržaje čija se izgradnja u ovom 

trenutku ne može precizno predvideti, a čiji obim izgradnje ili primenjena tehnologija 



URBAN PLANNING DOO 

20 

rada to budu zahtevali, izrađuje Urbanistički projekat, kojim se preciznije definiše 

urbanističko-arhitektonsko rešenje planirane izgradnje. Na osnovu navedenih odredbi 

Plana generalne regulacije, za predmetnu lokaciju se izrađuje Urbanistički projekat, kojim 

se detaljno razrađuju urbanistički parametri i uslovi izgradnje planiranih objekata. 

4.1 Izvod iz plana generalne regulacije naselja Srbobran („Službeni list opštine 

Srbobran“, br. 11/12, 4/19, 19/20, 10/22, 21/22 i 6/24) 

Prema navedenom Planu, definisana su sledeća pravila i parametri: 

II PRAVILA GRAĐENJA  

 

2.4. ZONA RADNIH SADRŽAJA 

 

Vrsta i namena objekata 

Glavni objekti: poslovni, proizvodni, skladišni objekti i u kombinacijama (poslovno-proizvodni, 

poslovno-skladišni, proizvodno-skladišni ili poslovno-proizvodno-skladišni objekti). 

Drugi objekti: u zavisnosti od veličine parcele i potreba proizvodno-tehnološkog procesa, mogu se 

graditi poslovni, proizvodni i skladišni objekti, kao drugi objekti na parceli uz glavni objekat 

odgovarajuće (gore navedene) namene. U zoni radnih sadržaja nije dozvoljena izgradnja 

stambenih objekata. Izuzetno se može dozvoliti izgradnja jedne stambene jedinice u funkciji 

poslovanja (stan za čuvara ili vlasnika) u sklopu poslovnog (poslovno-stambenog) objekta. 

Pomoćni objekti: portirnice, čuvarske i vagarske kućice, garaže, ostave i magacini, silosi, 

nadstrešnice i objekti za mašine i vozila, kolske vage, sanitarni propusnici, tipske 

transformatorske stanice, objekti za smeštaj elektronske komunikacione opreme, kotlarnice, 

vodonepropusne betonske septičke jame (kao prelazno rešenje do priključenja na naseljsku 

kanalizacionu mrežu), bunari, ograde i sl. 

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u ovoj zoni su sve proizvodne, poslovne, uslužne i 

radne aktivnosti manjeg ili većeg obima, uključujući i industrijske proizvodne pogone i kapacitete, 

uz obezbeđene uslove zaštite životne sredine. U zoni radnih sadržaja nije dozvoljena izgradnja 

ekonomskih objekata za uzgoj životinja bilo kog kapaciteta. U sklopu radne zone, za sadržaje čija 

se izgradnja u ovom trenutku ne može precizno predvideti, a čiji obim izgradnje ili tehnologija 

rada to budu zahtevali, sugeriše se izrada urbanističkog projekta, koji će preciznije definisati 

urbanističko-arhitektonsko rešenje planirane izgradnje. 

Vrsta objekata: objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći i kao objekti u (prekinutom ili 

neprekinutom) nizu, a sve u zavisnosti od tehničko-tehnološkog procesa proizvodnje i 

zadovoljavanja propisanih uslova zaštite. 
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Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje građevinske parcele 

Veličina parcele namenjene izgradnji radnih/privrednih kapaciteta, mora biti dovoljna da primi 

sve sadržaje koji su uslovljeni konkretnim tehnološkim procesom, kao i prateće sadržaje uz 

obezbeđivanje dozvoljenog indeksa zauzetosti i indeksa izgrađenosti parcele. 

Površina građevinske parcele iznosi minimalno 1000 m2, sa širinom uličnog fronta od minimalno 

20,0 m. Ako je postojeća parcela (do 10%) manja od minimalno dozvoljene, može se zadržati 

postojeća parcelacija, uz uslov da su zadovoljeni ostali uslovi za izgradnju dati ovim Planom. 

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele 

U zavisnosti od određenog tehnološkog procesa proizvodnje i poslovanja, u okviru radnog 

kompleksa objekti se postavljaju na građevinsku liniju ili se povlače u dubinu parcele. 

Građevinska linija je uvučena u odnosu na regulacionu liniju za min. 5,0 m. Izuzetno, neki 

pomoćni objekti koji se nalaze na ulazu u radni kompleks (portirnice, čuvarske i vagarske kućice i 

sl.) prednjom fasadom se mogu postaviti na regulacionu liniju, odnosno graditi na rastojanju 

manjem od 5,0 m od regulacione linije. 

Organizaciju dvorišta radnog kompleksa treba usmeriti ka severnoj, odnosno zapadnoj strani. Sa 

tim u vezi, građevinska linija od granice susedne parcele sa istočne (odnosno južne) strane je 

povučena 5,0 m. Eventualno, dozvoljena je udaljenost na minimalno 1,0 m, pod uslovom da su 

zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite, tj. da međusobni razmak između objekata na dve 

susedne parcele bude veći od polovine visine višeg objekta, ali ne manji od 4,0 m. 

Građevinska linija od granice parcele sa zapadne (odnosno severne) strane je uvučena 10,0 m, a 

minimalno 5,0 m, ako je na građevinskoj parceli omogućen kružni tok saobraćaja. 

Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnovni gabarit bez ispada) se gradi na 10,0 m od 

bočne granice parcele, a minimalno 5,0 m, ako je na građevinskoj parceli omogućen kružni tok 

saobraćaja.  

U zoni postojećih radnih kompleksa građevinske linije treba uskladiti sa izgrađenim objektima. 

Planirane poslovne i radne komplekse formirati tako da se reprezentativni objekti lociraju do 

ulice, a manje atraktivni - proizvodni, skladišni i pomoćni objekti, u dubinu kompleksa. 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele 

- Indeks zauzetosti parcele je maksimalno 70%. 

- Indeks izgrađenosti parcele je maksimalno 2,1. 

- U sklopu parcele obezbediti min. 30% zelenih površina. 

Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata 

U zoni radnih sadržaja dozvoljena spratnost i visina objekata je: 

- poslovni objekat je spratnosti od P do maks. P+1+Pk, a ukupna visina objekta ne može preći 
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12,0 m; U izuzetnim slučajevima dozvoljava se i veća spratnost (do maks. P+3) i visina (do 

maks. 16,0 m), kada poslovni objekti predstavljaju prostorno-vizuelne repere većih kompleksa 

i kada to zahtevaju uslovi rada; 

- proizvodni i skladišni objekat je spratnosti od P do maks. P+1, a ukupna visina objekta je 

maks. 9,0 m, s tim da može biti i više, ako to zahteva tehnološki proces proizvodnje, odnosno 

skladištenja; 

- pomoćni objekat je maks spratnosti P (prizemlje), a maksimalna visina ne sme preći 7,0 m i 

visinu glavnog objekta. 

Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaže, ako ne postoje 

smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode. 

Kota prizemlja objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno 

prema nultoj koti objekta i to: 

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od kote nivelete javnog ili 

pristupnog puta, 

- kota prizemlja može biti najviše 1,2 m viša od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, 

- visoko prizemlje podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda je maks. 2,2 m od 

planirane kote uličnog trotoara. 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 

Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći i u nizu (u okviru parcele). Međusobna udaljenost 

dva slobodnostojeća objekta je minimalno polovina visine višeg objekta, s tim da međusobni 

razmak ne može biti manji od 4,0 m. 

Izgradnja objekata u nizu, kada je međusobna udaljenost dva objekta 0,0 m, tj. samo za širinu 

dilatacije, može se dozvoliti ako to tehnološki proces proizvodnje zahteva i ako su zadovoljeni 

uslovi protivpožarne zaštite. 

Radni kompleksi mogu se ograđivati punom (zidanom), transparentom ili kombinovanom 

ogradom, maksimalne visine do 2,2 m. Ulična ograda i ograda na uglu moraju biti transparentne 

ili kombinacija zidane i transparentne ograde. Transparentna ograda se postavlja na podzid 

visine maksimalno 0,2 m, a kod kombinacije, zidani deo ograde ne može biti viši od 0,9 m. 

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. Kapije i 

vrata na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije. 

Dozvoljeno je međusobno pregrađivanje pojedinih funkcionalnih celina u okviru građevinske 

parcele, uz uslov da visina te ograde ne može biti veća od visine spoljne ograde i da su 

obezbeđeni protočnost saobraćaja i uslovi protivpožarne zaštite. 

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

Pristup parceli, po pravilu, treba da je rešen sa javnog puta – ulice. Za svaku građevinsku parcelu 

u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i pešački prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalne 

širine 4,0 m sa minimalnim unutrašnjim radijusom krivine od 7,0 m. Pešački prilaz je minimalne 
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širine 1,5 m. 

Interne saobraćajnice i saobraćajno-manipulativne površine unutar radnih kompleksa izvesti sa 

različitim širinama (u zavisnosti od delatnosti, tehnološkog procesa, vrste očekivanih vozila i 

raspoloživog prostora) i svim potrebnim elementima za komforno kretanje. U okviru građevinske 

parcele minimalna širina pešačke staze je 1,0 m, a minimalna širina kolske saobraćajnice je 3,5 

m, sa unutrašnjim radijusom krivine min. 5,0 m, odnosno min. 7,0 m, tamo gde se obezbeđuje 

protočnost saobraćaja radi protivpožarne zaštite. 

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake građevinske parcele mora se obezbediti 

odgovarajući parking prostor za putnička i teretna vozila. Veličina jednog parking mesta za 

putničko vozilo je min. 2,5 m X 5,0 m, dok je za teretno vozilo min. 3,0 m X 6,0 m. Parkinzi se 

oblikuju i dimenzionišu u zavisnosti od veličine vozila i pretpostavljenog broja korisnika. Parkinge 

za bicikle izvoditi po potrebi, sa obezbeđivanjem zasebne površine min. 0,6 m2 po biciklu. 

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata 

Objekti mogu biti građeni od svakog čvrstog materijala, koji je u upotrebi, na tradicionalan 

(zidani objekti) ili savremeniji način (od prefabrikovanih elemenata, uključujući i gotove 

montažne hale). Pri oblikovanju objekata težiti ka savremenom arhitektonskom izrazu, koji 

zadovoljava kriterijume funkcionalnosti i estetskog izgleda. 

Uskladiti arhitektonski izraz svih objekata na parceli, a slobodne površine parkovski ozeleniti. 

Ispred glavne fasade objekata (prema javnoj površini) moguće je postavljati jarbole i reklamne 

toteme u okviru zelene ili popločane površine, tako da ne ometaju saobraćaj. Za postavljanje istih 

na javnoj površini potrebna je posebna dozvola nadležnih službi Opštine. 

Svi objekti moraju biti izgrađeni u skladu sa važećom zakonskom regulativom, koja uređuje 

konkretnu oblast/delatnost, a izbor materijala vršiti imajući u vidu specifičnu namenu 

objekta/prostora i sa stanovišta korišćenja, održavanja i obezbeđivanja sanitarno-higijenskih 

uslova. 

Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne 

zaštite. Uz objekte povećanog rizika od požara moraju se isprojektovati i izvesti pristupni put, 

okretnica i plato za kretanje vatrogasnog vozila i izvođenje intervencija. 

Pri projektovanju i izgradnji radnih kompleksa poštovati važeće propise za gromobran, električnu 

mrežu, ognjišta, dimnjake, tankove i pogone sa lako zapaljivim materijalima. Zapaljivi materijal 

ne može se smestiti na prostoru koji nije udaljen najmanje 6,0 m od objekta ili dela objekta u kom 

borave ili se duže zadržavaju ljudi, ukoliko to tehničkim propisima nije drugačije određeno. 

U objektima i prostorijama u kojima se uskladištava i drži zapaljivi i drugi materijal (sirovine, 

gotovi proizvodi, ambalaža i dr.) moraju se obezbediti slobodni prolazi i prilazi spravama i 

uređajima za gašenje požara. Kod objekata i prostorija ugroženih eksplozivom predvideti 

dovoljno prozorskih površina, uz to lake pregradne zidove i lak krovni pokrivač. 
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Zaštita susednih objekata 

Izgradnjom objekata i planiranom delatnošću u okviru parcele ne sme se narušiti životna sredina, 

niti na bilo koji način ugroziti objekti na susednim parcelama i njihovo normalno funkcionisanje. 

Izgradnjom objekata ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele, a odvodnja atmosferskih 

padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi 

objekat. 

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,2 m i to na delu objekta višem od 

3,0 m. Ako je horizontalna projekcija ispada veća od 1,2 m onda se ona postavlja na građevinsku 

liniju. 

Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku liniju (računajući od osnovnog 

gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

- transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od 2,0 m, po 

celoj širini objekta, na visini iznad 2,5 m; 

- platnene konzolne nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 2,0 m, na visini 

iznad 2,5 m; 

- konzolne reklame do 1,2 m, na visini iznad 2,5 m. 

Građevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, na nivou 

prvog sprata mogu da pređu građevinsku liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do 

horizontalne projekcije ispada) i to: 

- na delu objekta prema prednjem dvorištu do 1,2 m, ali ukupna površina građevinskih 

elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlja; 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu, ako je rastojanje objekta do međe najmanje 1,5 m, 

do 0,6 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad 

prizemlja; 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu, ako je rastojanje objekta do međe najmanje 3,0 m, 

do 0,9 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad 

prizemlja; 

- na delu objekta prema zadnjem dvorištu, ako je rastojanje objekta do međe najmanje 5,0 m, 

do 1,2 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% stražnje fasade 

iznad prizemlja. 

Otvorene spoljne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju. Otvorene spoljne stepenice mogu 

se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija uvučena u odnosu na regulacionu 

liniju za min. 3,0 m i ako te stepenice savlađuju visinu do 0,9 m. Stepenice koje savlađuju visinu 

do 0,9 m, a postavljaju se na bočni ili zadnji deo objekta, ne smeju ometati prolaz i druge funkcije 

dvorišta. Stepenice koje savlađuju visinu preko 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. 

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika 

parcele.  
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Ako se postavlja na zajedničku među (granicu parcele) ne može se objektom ili delom objekta 

ugroziti vazdušni prostor suseda preko međe (rešenje može biti kalkanski zid, dvovodni ili 

četvorovodni krov sa atikom i ležećim olukom ili jednovodni krov sa padom u sopstveno dvorište). 

Odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele 

na kojoj se gradi objekat. 

Na zidu koji je lociran na zajedničkoj međi ne mogu se postavljati otvori prema susednoj parceli, 

izuzev otvora koji su isključivo u funkciji ventilacionog otvora ili osvetljenja, minimalne visine 

parapeta od 1,8 m, površine do 0,8 m². 

Izgradnjom krova ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele, a odvodnja atmosferskih 

padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi 

objekat. 

Površinske vode sa jedne građevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli. 

Površinske vode sa parcele odvoditi slobodnim padom, prema rigolama, odnosno prema ulici sa 

najmanjim padom od 1,5%. 

Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% zelenih površina, koje treba 

odgovarajuće hortikulturno urediti. Izbor biljnih vrsta određuje se prema karakteristikama 

proizvodnje, karakteru i koncentraciji štetnih materija, a takođe njihovim ekološkim, 

funkcionalnim i dekorativnim svojstvima. Zelenilom treba da se obezbedi izolacija 

poslovnih/administrativnih objekata od proizvodnih i skladišnih objekata, izolacija pešačkih 

tokova, kao i zaštita parking prostora od uticaja sunca. 

Uz granice parcele gde nisu izgrađeni objekti formirati obodne zelene površine koje će imati 

funkciju izolacije samog kompleksa od okolnih susednih parcela. Ovaj zeleni tampon (četinarsko i 

listopadno drveće i šiblje) umanjio bi buku i zadržao izduvne gasove i prašinu. U sklopu radnih 

kompleksa koji se graniče sa parcelama i zonama druge namene, u kontaktnom delu, treba 

formirati zaštitni zeleni pojas minimalne širine 10,0 m. 

Zaštita geološkog i paleontološkog nasleđa 

Pronađena geološka i paleontološka dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi mogla 

predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, nalazač je dužan da prijavi nadležnom Ministarstvu u 

roku od osam dana od dana pronalaska i preduzme mere zaštite od uništenja, oštećivanja ili 

krađe. 

Pravila vodoprivredne infrastrukture gradnje na zemljištu ostale namene: 

- Priključenje glavnog objekta na vodovodnu mrežu izvesti prema uslovima nadležnog 

komunalnog preduzeća; 

- Priključak objekta na vodovodnu mrežu izvesti preko vodomernog šahta smeštenog na 

parceli korisnika na min. 1,0 m iza regulacione linije; 

- Gde je potrebno, predvideti izgradnju protivpožarne hidrantske mreže, a u skladu sa 

uslovima protivpožarne zaštite; 
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- Priključenje glavnog objekta na kanalizacionu mrežu izvesti prema uslovima nadležnog 

komunalnog preduzeća; 

- Dubinu ukopavanja na mestu priključenja svoditi na dubinu postojećeg cevovoda; 

- Uslovno čiste atmosferske vode sa krovova objekata, mogu se bez prečišćavanja upustiti 

u otvorenu kanalsku mrežu ili na zelene površine unutar parcele; 

- Otpadne vode nastale kao rezultat tehnološkog procesa, pre upuštanja u naseljski 

kanalizacioni sistem obavezno prečistiti putem primarnog prečišćavanja unutar samog 

kompleksa; 

- Sve zauljene vode pre upuštanja u atmosfersku kanalizaciju prečistiti na separatoru ulja i 

brzotaloživih primesa. 

5. PODRUČJE OBUHVAĆENO URBANISTIČKIM PROJEKTOM 

5.1. Karakteristike lokacije 

Katastarske parcele br. 11364/5 i 11364/6 KO Srbobran nalaze se u postojećoj radnoj 

zoni naselja Srbobran.  

U neposrednom okruženju predmetne lokacije nalaze se:  

• sa zapadne strane – javna površina, pristupna saobraćajnica Industrijska ulica, 

odnosno katastarska parcela br. 11364/7 KO Srbobran; 

• sa severne strane – neizgrađena katastarska parcela br. 12031 KO Srbobran 

(livada 2. klase), u javnoj svojini; 

• sa istočne strane – katastarska parcela br. 11363/1 KO Srbobran, na kojoj je 

izgrađen radni kompleks poljoprivredne kompanije „SAVACOOP“ d.o.o. Novi Sad; 

• sa južne strane – neizgrađena katastarska parcela br. 11364/4 KO Srbobran (njiva 

1. klase), u javnoj svojini.  

Katastarske parcele br. 11364/5 i 11364/6 KO Srbobran su neizgrađene. Površina 

razrađena ovim Urbanističkim projektom odgovara uknjiženoj površini navedenih 

katastarskih parcela. Pored toga, dato je i rešenje za deo katastarske parcele br. 

11364/7 KO Srbobran, sa koje se ostvaruju kolski i pešački pristup predmetnoj parceli, 

kao i priključenje na komunalnu infrastrukturu. 

Ukupna površina u granicama obuhvata Urbanističkog projekta iznosi 20.077,00 m². 
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5.2. Status zemljišta 

Zemljište obuhvaćeno Urbanističkim projektom predstavlja građevinsko zemljište, u 

skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09 – 

ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25).  

Predmetno zemljište je ostalo građevinsko zemljište, predviđeno za izgradnju, kako je 

određeno Planom generalne regulacije naselja Srbobran („Službeni list opštine 

Srbobran“, br. 11/12, 4/19, 19/20, 10/22, 21/22 i 6/24). 

5.3. Uslovi prirodne sredine 

Teren u obuhvatu Urbanističkog projekta nalazi se na apsolutnim kotama od 80,85 mnv 

do 82,30 mnv, sa blagim padom od severa ka jugu. Po konfiguraciji terena, parcela spada 

u ravne terene. 

Područje Srbobrana nalazi se u seizmičkoj zoni sa mogućim intenzitetom zemljotresa do 

VII stepena makroseizmičkog intenziteta prema MCS skali, kao i u području pod uticajem 

jakih i olujnih vetrova, pretežno severozapadnog i zapadnog pravca. 

Prostor u granicama Urbanističkog projekta nalazi se u zonama posebnog režima zaštite 

u skladu sa propisima koji se odnose na zaštitu voda, zaštitu prirodnih dobara i zaštitu 

arheološkog nasleđa u zoni Velikog bačkog kanala. 

Obuhvat Urbanističkog projekta prikazan je u grafičkom prilogu broj 2 „Katastarsko-

topografski plan sa granicom područja obuhvaćenog UP-om“, R 1:750. 

6. PREDLOG PREPARCELACIJE 

Zbog planirane izgradnje neophodno je pristupiti izradi projekta preparcelacije – 

spajanja parcela, u skladu sa uslovima i smernicama predmetnog Urbanističkog 

projekta, radi formiranja odgovarajuće građevinske parcele. Obaveza investitora je da, 

pre izdavanja upotrebne dozvole, izvrši preparcelaciju – spajanje katastarskih parcela br. 

11364/5 i 11364/6 KO Srbobran.  

Od navedenih katastarskih parcela formiraće se jedinstvena građevinska parcela GP1, 

pri čemu se pristup na javni put ostvaruje u vidu direktnog kolskog prilaza na postojeću 

saobraćajnicu – Industrijsku ulicu, na k.p. br. 11364/7 KO Srbobran. 
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Površina formirane građevinske parcele GP1 iznosi 20.077,00 m2. 

Građevinska parcela ispunjava propisane uslove, i to: 

• površina parcele nakon sprovedene preparcelacije iznosi 20.077,00 m2; 

• ukupna širina fronta parcele prema saobraćajnici iznosi 113,90 m; 

• nova građevinska parcela ima direktan pristup na javnu saobraćajnicu – k.p. 

br. 11364/7 KO Srbobran (Industrijska ulica). 

Novoformirana građevinska parcela ima oblik pravouglog trapeza, orijentacije zapad–

istok. 

Granice definisane građevinske parcele GP1, sa analitičko-geodetskim elementima, 

prikazane su u grafičkom prilogu broj 3 „Predlog preparcelacije“, R 1:750. 

7. URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKO REŠENJE UREĐENJA PROSTORA I GRAĐENJA 

Urbanističkim projektom dato je detaljno urbanističko-arhitektonsko rešenje uređenja 

prostora i građenja u okviru građevinske parcele, namenjene izgradnji proizvodnog 

kompleksa. Definisani su položaj i gabariti planiranih objekata, kolski i pešački pristupi 

parceli, interne saobraćajne i manipulativne površine, potrebni kapaciteti za parkiranje 

vozila, parterno i hortikulturno uređenje slobodnih površina, kao i uslovi priključenja na 

javnu infrastrukturu. 

7.1. Namena površina 

Predloženim urbanističkim rešenjem planira se uređenje građevinske parcele i izgradnja 

proizvodnog kompleksa za obradu metala. Kompleks čine sledeći objekti: 

• Objekat 1 – Proizvodna hala, spratnosti P; 

• Objekat 2 – Mašinska radionica, spratnosti P; 

• Objekat 3 – Upravna zgrada, spratnosti P+1; 

• Objekat 4 – Montažno-betonska trafo-stanica (MBTS). 

Planirana je fazna gradnja: 

• I faza obuhvata izgradnju Objekta 1 – Proizvodne hale i Objekta 4 - Montažno-

betonske trafo-stanice (MBTS). Namena Objekta 1 je proizvodna hala za obradu 

metala. 

• II faza obuhvata izgradnju Objekta 2 – Mašinske radionice, namenjene za obradu 
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metala. 

• III faza obuhvata izgradnju Objekta 3 – Upravne zgrade, čija je namena poslovna – 

administrativna zgrada proizvodnog kompleksa. 

U okviru projekta obezbeđuju se sve prateće površine, uključujući kolske i pešačke 

prilaze, interne saobraćajne i manipulativne površine, zelene površine, kao i otvorene 

parking površine. 

Ukupna bruto razvijena građevinska površina objekata iznosi 1.981,14 m², dok ukupna 

neto površina iznosi 1.765,68 m². Bruto površina prizemlja iznosi 1.713,14 m², a ukupna 

površina zemljišta pod objektima (horizontalna projekcija objekata), odnosno zauzetost, 

iznosi 1.713,14 m². 

Prva faza realizacije  

Objekat 1 – Proizvodna hala 

Objekat je dimenzija 50,30 m × 20,30 m. Sadrži jednu proizvodnu prostoriju sa toaletom i 

namenjen je obradi metala. Spratnost objekta je P (prizemlje). 

• ukupna bruto površina objekta: 1.021,10 m²; 

• ukupna neto površina objekta: 952,90 m²; 

• površina prizemlja: 1.021,10 m²; 

• površina zemljišta pod objektom (zauzetost): 1.021,10 m². 

U okviru prve faze planirana je i izgradnja Objekta 4 – Montažno-betonske trafo-stanice 

(MBTS), dimenzija 2,80 m × 4,30 m. Trafo-stanica je prizemni slobodnostojeći objekat i 

sastoji se od jedne prostorije za smeštaj transformatora, SN postrojenja (sa 20 kV 

merenjem) i NN postrojenja. 

• ukupna bruto površina objekta: 12,04 m²; 

• ukupna neto površina objekta: 10,00 m²; 

• površina prizemlja: 12,04 m²; 

• površina zemljišta pod objektom (zauzetost): 12,04 m². 

Druga faza realizacije  

Objekat 2 – Mašinska radionica 

Objekat je dimenzija 20,30 m × 20,30 m. Sadrži jednu radionicu sa toaletom i namenjen 

je obradi metala. Spratnost objekta je P (prizemlje). 

• ukupna bruto površina objekta: 412,10 m²; 
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• ukupna neto površina objekta: 374,50 m²; 

• površina prizemlja: 412,10 m²; 

• površina zemljišta pod objektom (zauzetost): 412,10 m².  

Treća faza realizacije  

Objekat 3 – Upravna zgrada 

Objekat je dimenzija 24,80 m × 10,80 m, spratnosti P+1. 

U prizemlju su predviđeni: ulaz sa stepeništem, predprostor, tehnička prostorija, ulazni 

hol, stepenište, arhiva, dve laboratorije, sanitarni čvor, hodnik, ženski i muški toalet, 

garderoba sa sanitarnim čvorom i čajna kuhinja sa trpezarijom. 

Na spratu su predviđeni: hodnik sa info-pultom, pet kancelarija, sala za sastanke, čajna 

kuhinja, pomoćni hodnik, trokadero i toalet. 

• ukupna bruto površina objekta: 536,00 m²; 

• ukupna neto površina objekta: 428,28 m²; 

• površina prizemlja: 268,00 m²; 

• površina zemljišta pod objektom (zauzetost): 268,00 m². 

Na parceli je planiran parking za putnička vozila sa ukupno 27 parking mesta, parking za 

teretna vozila sa 3 parking mesta, kao i parking za bicikle sa 5 parking mesta. 

7.2. Regulacija i nivelacija 

Visinska regulacija 

Visinska regulacija definisana je visinom slemena i atike, odnosno maksimalnom 

spratnošću objekata. 

Sve visine objekata izražene u metrima (m) računaju se u odnosu na nultu kotu – kotu 

pristupa objektima, dok su relativne kote navedene u zagradi date u odnosu na kotu 

poda prizemlja objekta. 

Prva faza realizacije 

Objekat 1 – Proizvodna hala (I faza) 

Spratnost objekta je P (prizemlje). 

Nulta kota definisana je kotom trotoara ispred objekta i iznosi −0,10 / 81,60 mnv. 
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Maksimalna visina objekta, u odnosu na nultu kotu, iznosi 8,60 m do kote venca (+8,50 / 

90,20 mnv), odnosno 10,60 m do kote slemena (+10,50 / 92,20 mnv). 

Kota poda prizemlja definisana je na koti ±0,00 / 81,70 mnv, što je 10 cm iznad kote 

pristupa, odnosno kote interne saobraćajnice ispred objekta (−0,10 / 81,60 mnv). 

Objekat 4 – Montažno-betonska trafo-stanica (MBTS) (I faza) 

Spratnost objekta je P (prizemlje). Kota uređenog terena, odnosno zaštitnog trotoara oko 

objekta, iznosi −0,60 / 81,10 mnv. 

Maksimalna visina objekta, u odnosu na kotu uređenog terena, iznosi 2,89 m do kote 

venca (+2,29 / 83,99 mnv), odnosno 3,26 m do kote slemena (+2,66 / 84,36 mnv). 

Kota poda prizemlja definisana je na koti −0,75 / 80,95 mnv, što je 15 cm ispod kote 

uređenog terena. 

Druga faza realizacije 

Objekat 2 – Mašinska radionica (II faza) 

Spratnost objekta je P (prizemlje). Nulta kota definisana je kotom pristupa ispred objekta 

i iznosi −0,10 / 81,60 mnv. 

Kota poda prizemlja definisana je na koti ±0,00 / 81,70 mnv. 

Kota venca objekta iznosi 86,96 mnv, odnosno +5,26 m u odnosu na kotu poda prizemlja, 

dok kota slemena iznosi 89,00 mnv, odnosno +7,30 m u odnosu na kotu poda prizemlja. 

Treća faza realizacije 

Objekat 3 – Upravna zgrada (III faza) 

Spratnost objekta je P+1 (prizemlje + sprat). 

Maksimalna visina objekta, u odnosu na kotu trotoara ispred objekta, iznosi 8,65 m do 

kote atike (+8,55 / 90,25 mnv). 

Kota poda prizemlja objekta iznosi +0,35 / 82,05 mnv, dok kota trotoara ispred objekta 

iznosi −0,10 / 81,60 mnv. 

Kota pristupa objektu sa javne pristupne saobraćajnice – Industrijske ulice iznosi −0,25 / 

81,45 mnv. 

Horizontalna regulacija 

Horizontalna regulacija definisana je regulacionim i građevinskim linijama i njihovim 
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položajem u odnosu na granice građevinske parcele. Regulaciona linija razdvaja površinu 

građevinske parcele od površina javne namene – pristupne saobraćajnice i zaštitne 

zelene površine uz Veliki bački kanal. Objekti se na građevinskoj parceli grade kao 

slobodnostojeći. 

Regulaciona linija RL1 nalazi se sa zapadne strane parcele, prema Industrijskoj ulici. 

Građevinska linija GL1 povučena je u odnosu na regulacionu liniju za 28,00 m. 

Regulaciona linija RL2 nalazi se sa severne strane parcele, prema kanalu, dok je 

građevinska linija GL2 povučena za 10,00 m, u skladu sa važećim Planom generalne 

regulacije. 

Objekat 1 – Proizvodna hala (I faza) postavljen je na građevinskoj liniji, na udaljenosti 

28,00 m od regulacione linije RL1, 16,85 m od bočne (južne) granice parcele i 54,85 m od 

bočne (istočne) granice parcele. 

Objekat 2 – Mašinska radionica (II faza) postavljen je na udaljenosti 107,80 m od 

regulacione linije RL1, 33,00 m od bočne (južne) granice parcele i 5,00 m od bočne 

(istočne) granice parcele. 

Objekat 3 – Upravna zgrada (III faza) postavljen je na udaljenosti 28,00 m od regulacione 

linije RL1, 34,70 m od regulacione linije RL2 i 94,21 m od bočne (istočne) granice parcele. 

Objekat 4 – Montažno-betonska trafo-stanica (MBTS) (I faza) postavljen je na udaljenosti 

1,00 m od regulacione linije RL1, 105,20 m od regulacione linije RL2, 5,00 m od bočne 

(južne) granice parcele i 129,32 m od bočne (istočne) granice parcele. Ovakav položaj 

objekta je u skladu sa odredbama Plana generalne regulacije, prema kojima se pojedini 

pomoćni objekti mogu graditi na rastojanju manjem od 5,00 m u odnosu na regulacionu 

liniju. 

Planom generalne regulacije propisano je da se u okviru radnog kompleksa objekti 

postavljaju na građevinsku liniju uvučenu u odnosu na regulacionu liniju najmanje 5,00 m 

ili se povlače u dubinu parcele. Objekti 1 – Proizvodna hala i 3 – Upravna zgrada 

postavljeni su prema regulacionoj liniji – Industrijskoj ulici, u skladu sa zahtevima Plana.  

U skladu sa zahtevima Plana, u odnosu prema susednoj katastarskoj parceli br. 11363/1 

KO Srbobran, na kojoj se nalazi radni kompleks „SAVACOOP“ d.o.o., objekat 2 – Mašinska 

radionica postavljen je na udaljenosti od minimalno 5,00 m od međe parcele. 

Trafo-stanica (objekat 4 – MBTS) postavljena je na udaljenosti od 1,00 m od regulacione 

linije prema katastarskoj parceli broj 11364/7 KO Srbobran (Industrijska ulica), odnosno 

na udaljenosti od 5,00 m od južne međe sa susednom katastarskom parcelom broj 

11364/4 KO Srbobran. Ovakav položaj objekta u skladu je sa odredbama Plana generalne 

regulacije, prema kojima se pojedini pomoćni objekti mogu graditi na rastojanju manjem 



URBAN PLANNING DOO 

33 

od 5,00 m u odnosu na regulacionu liniju. 

Predložena dispozicija objekata ne narušava planski definisana prostorna rastojanja u 

odnosu na susedne parcele, niti ograničava buduću izgradnju u predmetnom bloku. 

Položaj građevinskih linija obrađen je u grafičkom prilogu broj 4 „Situacioni prikaz 

dispozicije objekata sa regulaciono-nivelacionim rešenjem sa osnovom prizemlja“, R 

1:750. 

Nivelacija 

Regulaciono-nivelacionim rešenjem definisani su položaj objekata na parceli i njihov 

odnos prema granicama susednih parcela. 

Osnovna niveleta manipulativnih površina iznosi približno 81,60 mnv. 

Nivelaciono rešenje definisano je niveletama manipulativnih površina, odnosno kotama 

terena, i prikazano je u grafičkom prilogu u apsolutnim kotama. 

Oko objekata je dat predlog nivelacije i uređenja slobodnog prostora. Planirana nivelacija 

usklađena je sa postojećom nivelacijom terena i obezbeđuje padove kolskih, pešačkih i 

drugih površina od bočnih susednih parcela ka unutrašnjosti sopstvene građevinske 

parcele i planiranim zelenim površinama.  

Predloženo nivelaciono rešenje obezbeđuje da se sve atmosferske vode prikupljaju 

unutar građevinske parcele i usmeravaju ka separatoru ulja i masti, nakon čega se, kao 

prečišćene vode, odvode u otvoreni atmosferski kanal. 

Kota poda prizemlja objekata 1 i 2 odgovara apsolutnoj koti 81,70 mnv, kota poda 

prizemlja objekta 3 odgovara apsolutnoj koti 82,05 mnv, dok kota poda objekta 4 

odgovara apsolutnoj koti 80,95 mnv, uz napomenu da se ostavlja mogućnost korekcije 

navedenih kota u fazi izrade tehničke dokumentacije, ukoliko se ukaže potreba za takvim 

izmenama. 

Elementi regulacije i nivelacije prikazani su u grafičkom prilogu broj 5 „Situacioni prikaz 

dispozicije objekta sa regulaciono-nivelacionim rešenjem sa osnovom krova”,  R 1: 750. 

7.3. Pristup objektu i parkiranje 

Prostor obuhvaćen Urbanističkim projektom saobraćajno se priključuje sa zapadne 

strane na pristupnu saobraćajnicu – katastarsku parcelu broj 11364/7 KO Srbobran, koja 

je povezana sa postojećom saobraćajnom mrežom naselja. Tehničke karakteristike 

kolovoza, kao i obim saobraćaja na predmetnoj saobraćajnici, odgovaraju potrebama 
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planirane namene prostora. 

Na katastarskoj parceli broj 11364/7 KO Srbobran nalazi se postojeći kolski prilaz 

predmetnoj građevinskoj parceli, koji se ovim Urbanističkim projektom zadržava. Širina 

kolskog prilaza iznosi 6,00 m i koristi se za ulaz i izlaz vozila sa parcele. Radijusi lepeza na 

mestu priključenja na javnu saobraćajnicu prilagođeni su potrebama saobraćajnog 

opsluživanja planiranih objekata, uz obezbeđenje bezbednog i nesmetanog manevrisanja 

vozila. Kolski pristup planiran je u nivou kolovoza javne saobraćajnice, na koti 81,45 mnv. 

Glavni pešački pristup parceli obezbeđen je sa zapadne strane. Unutar parcele planirane 

su interne saobraćajno-manipulativne površine kojima se omogućava nesmetano 

kretanje merodavnih vozila i pešaka. Svi prilazi objektima ostvaruju se preko internih 

asfaltiranih saobraćajno-manipulativnih površina. 

Ulazi u Objekat 1 – Proizvodnu halu (I faza realizacije) i Objekat 2 – Mašinsku radionicu (II 

faza realizacije) obezbeđeni su posebnim kolskim prilazima za vozila koja pristupaju 

prostoru proizvodnje, kao i zasebnim pešačkim ulazima. Pešački pristupi Objektu 3 – 

Upravnoj zgradi (III faza realizacije) ostvaruju se iz dvorišnog prostora. 

U okviru građevinske parcele predviđeno je parkiranje putničkih i teretnih vozila, u 

skladu sa važećim normativima. Na otvorenom parkiralištu planirano je ukupno 27 

(dvadeset sedam) parking mesta za putnička vozila, od kojih je jedno parking mesto 

dimenzija 3,70 × 5,00 m namenjeno osobama sa invaliditetom. Parking mesta za putnička 

vozila projektovana su za upravno parkiranje, dimenzija 2,50 × 5,00 m, uz obezbeđene 

kolovozne širine za manevrisanje vozila od 6,00 m. 

Stacioniranje teretnih vozila predviđeno je na posebno formiranoj parking površini iza 

Objekta 1 – Proizvodne hale, odnosno ispred Objekta 2 – Mašinske radionice, sa ukupno 

3 (tri) parking mesta za teretna vozila, dimenzija 4,00 × 18,50 m. Manipulativna površina 

širine 29,56 m obezbeđena je u skladu sa zahtevima primenjene tehnologije i vrstom 

teretnih vozila. 

Uz Objekat 3 – Upravnu zgradu predviđen je prostor za parkiranje bicikala. 

Interne saobraćajnice i saobraćajno-manipulativne površine unutar kompleksa 

prvenstveno su u funkciji dopreme i otpreme robe, kao i pristupa zaposlenih i korisnika 

objektima. Saobraćajno-manipulativne površine omogućavaju pristup komunalnim i 

urgentnim vozilima, uključujući protivpožarna vozila, do svih objekata i sadržaja u 

kompleksu. 

Geometrija internih saobraćajnica, kao i radijusi lepeza na mestu priključenja na javnu 

saobraćajnicu, prilagođeni su potrebama planiranih sadržaja i zahtevima bezbednog 

saobraćajnog funkcionisanja kompleksa. Interne kolske saobraćajnice projektovane su sa 
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odgovarajućom kolovoznom konstrukcijom, dimenzionisanom za odvijanje motornog 

saobraćaja, uključujući teretna vozila. 

8. NUMERIČKI POKAZATELJI 

Prema predloženom urbanističko-arhitektonskom rešenju, na predmetnoj lokaciji 

ostvareni su sledeći kapaciteti i urbanistički parametri, prikazani kroz uporedni tabelarni 

pregled. 

Građevinska parcela GP1 formirana je spajanjem katastarskih parcela br. 11364/5 i 

11364/6 KO Srbobran. 

Uporedni prikaz urbanističkih parametara u okviru lokacije: 

Parametar Planirano PGR-om Ostvareno Urbanističkim projektom 

Namena površina 
Radna zona - proizvodne, 
poslovne, uslužne i radne 
aktivnosti 

Proizvodne funkcije 

Površina parcele min. 1000 m2 20.077,00 m2 

Minimalna širina 
građevinske parcele 

min. 20 m 
širina fronta parcele prema Industrijskoj 
ulici iznosi 113,90 m 

Položaj građevinske linije u 
odnosu na regulacionu 
liniju 

građevinska linija je 
odmaknuta za minimalno 
5,0 m ili više od regulacione 
linije 

građevinska linija postavljena je na 
udaljenosti 28,00 m od RL1 i 10,00 m od 
RL2 

Površina pod objektima 
(površina prizemlja) 

/ 

Ostvareno ukupno: 1.713,14 m2 

– Objekat 1: 1.021,00 m2 

– Objekat 2: 412,10 m2 

– Objekat 3: 268,00 m2  

– Objekat 4: 12,04 m2 

 

 
Indeks zauzetosti 
(horiz. projekcija objekta) 

maks. 70% 

Ostvareno: 8,53 % (1.713,14 m2) 

– Objekat 1: 1.021,00 m2 

– Objekat 2: 412,10 m2 

– Objekat 3: 268,00 m2  

– Objekat 4: 12,04 m2 
 

 

Indeks izgrađenosti  maks. 2,1 

Ostvareno: 0,10 (1.981,14 m2) 

– Objekat 1: 1.021,00 m2 

– Objekat 2: 412,10 m2 

– Objekat 3: 536,00 m2  

– Objekat 4: 12,04 m2 
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Spratnost 

– poslovni: P-P+1+Pk; 

– proizvodni: P-P+1; 

– pomoćni: P  

Ostvareno: 

– Objekat 1 – P; 

– Objekat 2 – P; 

– Objekat 3 - P+1; 

– Objekat 4 - P 

Visina venca/slemena 
poslovni ≤ 12,0 m; 
proizvodni ≤ 9,0 m; 
pomoćni ≤ 7,0 m 

Objekat 1: sleme 10,60 m (92,20 mnv), 
venac 8,60 m (90,20 mnv) 
Objekat 2: sleme 7,40 m (89,00 mnv), 
venca 5,36 m (86,96 mnv) 
Objekat 3: atika 8,65 m (90,25 mnv), 
Objekat 4: sleme 3,26 m (84,36 mnv), 
venac 2,89 m (83,99 mnv) 

Nulta kota/kota prizemlja / 

Objekat 1: pristup -0,10/81,60 mnv, 

prizemlje ±0,00/81,70 mnv; 

Objekat 2: pristup -0,10/81,60 mnv, 

prizemlje ±0,00/81,70 mnv; 
Objekat 3: pristup -0,10/81,60 mnv, 

prizemlje +0,35/82,05 mnv; 
Objekat 4: pristup -0,60/81,10 mnv, 

prizemlje -0,75/80,95 mnv 

Procenat zelenih površina min. 30 % površine parcele Ostvareno: 69,19 % (13.892,05 m2) 

Parkiranje 
obezbediti parking za 

putnička i teretna vozila 

– 27 PM za putnička vozila 

– 3 PM za teretna vozila 

Na osnovu prikazanih urbanističkih parametara može se zaključiti da je planirana 

izgradnja u potpunosti usklađena sa odredbama važećeg Plana generalne regulacije 

naselja Srbobran. Ostvareni indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti značajno su ispod 

maksimalno dozvoljenih vrednosti, dok procenat zelenih površina višestruko premašuje 

planski minimum, čime se obezbeđuje visok nivo ekološkog i ambijentalnog kvaliteta 

prostora.  

Tabelarni prikaz bilansa površina u okviru lokacije: 

Namena Površina (m²) Udeo 

Građevinska parcela GP1 20.077,00 m2 100% 

Površina pod objektima (prizemlja) 1.713,14 m2 8,53% 

Saobraćajne i manipulativne površine 4.471,81 m2 22,27% 

Zelene površine 13.892,05 m2 69,19% 

Propisan indeks zauzetosti parcele iznosi maksimalno 70%. Predloženim rešenjem 

indeks zauzetosti iznosi 8,53%. Predloženim rešenjem procenat zelenih površina iznosi 
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69,19% ukupne površine parcele. 

Prostorni kapacitet objekata 

 
Neto površina m2  Bruto površina m2 

Objekat 1 – PROIZVODNA HALA (I faza) 

Prizemlje 952,90 1.021,10 

Ukupno NETO 952,90 

Ukupno BRUTO 1.021,10 

Objekat 2 – MAŠINSKA RADIONICA (II faza) 

Prizemlje 374,50 412,10 

Ukupno NETO 374,50 

Ukupno BRUTO 412,10 

Objekat 3 – UPRAVNA ZGRADA (III faza) 

Prizemlje 217,28 268,00 

I Sprat 211,00 268,00 

Ukupno NETO 428,28 

Ukupno BRUTO 536,0 

Objekat 4 – MONTAŽNO-BETONSKA TRAFO-STANICA (MBTS) (I faza) 

Prizemlje 10,00 12,04 

Ukupno NETO 10,00 

Ukupno BRUTO 12,04 

UKUPNO NETO  1.765,68 m2 
  

UKUPNO BRUTO  1.981,14 m2 

Kapacitet mirujućeg saobraćaja 

Namena Površina (m2)  Broj parking mesta 

Otvoreni parking za putnička vozila  344,50 27 

Otvoreni parking za teretna vozila  222 3 

9. SLOBODNE I ZELENE POVRŠINE 

Uređenje slobodnih i zelenih površina u okviru predmetne građevinske parcele planirano 



URBAN PLANNING DOO 

38 

je u skladu sa odredbama Plana generalne regulacije naselja Srbobran, sa ciljem očuvanja 

i unapređenja postojećih prirodnih vrednosti i formiranja kvalitetnog radnog okruženja. 

Na predmetnoj parceli postoje zasadi uz kanal, koji se u celosti zadržavaju i integrišu u 

planirano rešenje. Ostatak zelenih površina čine uređene zelene površine oko planiranih 

objekata unutar kompleksa, kao i zaštitni i pejzažni zeleni pojasevi. 

Zabranjena je sadnja invazivnih biljnih vrsta. Tokom uređenja zelenih površina obavezno 

je uklanjanje postojećih samoniklih jedinki invazivnih vrsta, uz obezbeđivanje redovnog 

održavanja svih zelenih površina. 

Zelenilo radnog kompleksa predstavlja sastavni deo sistema zelenih površina naselja. 

Njegove osnovne funkcije su: 

• stvaranje povoljnog mikroklimatskog ambijenta; 

• zaštita od prašine, gasova i buke; 

• formiranje prostora za kraći odmor zaposlenih; 

• prostorna i vizuelna organizacija kompleksa. 

Zelene površine unutar kompleksa planiraju se tako da zauzimaju najmanje 30% ukupne 

površine građevinske parcele, pri čemu se u okviru tog procenta obavezno planira 

zaštitno zelenilo duž oboda kompleksa. 

Predmetna parcela ima ukupnu površinu od 20.077,00 m², što, u skladu sa uslovima 

Plana, podrazumeva minimalnu površinu pod zelenilom od 6.023,10 m². Urbanističkim 

rešenjem obezbeđeno je ukupno 13.892,05 m² zelenih površina, što čini 69,19% ukupne 

površine parcele, čime su u potpunosti ispunjeni uslovi propisani Planom generalne 

regulacije. 

Severni deo parcele namenjen je formiranju zaštitnog zelenog pojasa, koji ujedno 

predstavlja tampon zonu prema kanalu. Posebna pažnja posvećuje se zelenom pojasu 

severno od planiranog objekta upravne zgrade. 

Izbor biljnih vrsta vrši se u skladu sa karakteristikama planirane proizvodnje, mogućim 

uticajima štetnih materija, kao i njihovim ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim 

svojstvima. Prednost imaju autohtone vrste drveća i žbunja, visoke otpornosti na gasove, 

dim i prašinu, sa minimalnim zahtevima za održavanje. 

Na ulaznom delu kompleksa, kao i ispred glavnog ulaza u upravnu zgradu, planirano je 

formiranje pejzažnog zelenila. Uz parkirališta se predviđa sadnja drvoreda od nižeg 

lišćarskog drveća, dok se duž ograde kompleksa planira drvored od visokog lišćarskog i 

četinarskog drveća. Ostale zelene površine biće zatravljene mešavinom trava otpornom 

na gaženje. 
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Odnos lišćarskih i četinarskih vrsta planira se u skladu sa PGR-om, u razmeri 5 : 1, pri 

čemu sadni materijal mora biti I klase, starosti najmanje 4–5 godina. 

Ozelenjavanje se usklađuje sa položajem podzemne i nadzemne infrastrukture, u skladu 

sa važećim tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 

Kolske i pešačke površine planirane su sa savremenim završnim slojevima (asfalt i zastori 

od prefabrikovanih betonskih elemenata), koji obezbeđuju bezbedno, trajno i nesmetano 

korišćenje prostora u svim vremenskim uslovima. 

10.  POSTAVLJANJE OGRADE 

Planirano je ograđivanje predmetne građevinske parcele ogradom u punoj dužini duž 

regulacije, odnosno prema katastarskim parcelama br. 11364/7 i 12031 KO Srbobran, kao 

i prema susednim katastarskim parcelama br. 11363/1 i 11364/4 KO Srbobran. 

Građevinska parcela ograđuje se transparentnom ogradom, maksimalne visine 1,80 m, 

mereno od kote uređenog terena, čime se ispunjavaju uslovi propisani Planom generalne 

regulacije, prema kojima ulična ograda radnih kompleksa mora biti transparentna ili 

kombinovana. Transparentna ograda postavlja se na podzid maksimalne visine do 0,20 m. 

Ograda, stubovi ograde i kapije postavljaju se isključivo unutar granica građevinske 

parcele koja se ograđuje. 

Kolski prilaz sa javne saobraćajnice u dvorište zatvara se kapijom, koja se postavlja tako 

da se otvara isključivo ka unutrašnjosti parcele. Krila kapije na uličnoj ogradi ne mogu se 

otvarati van regulacione linije, niti zadirati u prostor javne površine. 

11. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

Priključenje planiranih objekata na postojeću i planiranu javnu komunalnu i 

infrastrukturnu mrežu projektuje se i izvodi u skladu sa uslovima nadležnih javnih 

preduzeća i važećim tehničkim propisima.  

11.1. Vodovod 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta pribavljeni su tehnički uslovi JKP „Graditelj“ 

Srbobran, broj 1044/2025-5 od 03.09.2025. godine. 
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U skladu sa tehničkim uslovima, na predmetnoj građevinskoj parceli, kao ni u njenom 

neposrednom okruženju, ne postoji mogućnost priključenja na javnu vodovodnu mrežu, 

niti mogućnost obezbeđenja potrebnih kapaciteta za sanitarno i protivpožarno 

snabdevanje vodom. 

Predviđeni kapacitet potrošnje sanitarne vode iznosi 30 m³ mesečno, dok je predviđeni 

kapacitet za potrebe hidrantske mreže 10 l/s. 

Urbanističkim projektom predviđeno je da se snabdevanje vodom za potrebe kompleksa, 

u I fazi realizacije, obezbedi izgradnjom sopstvenog bunara u okviru građevinske parcele, 

u skladu sa važećim propisima i uslovima nadležnih organa. 

Po izgradnji javne vodovodne mreže u zoni predmetne lokacije, snabdevanje vodom 

planiranog kompleksa rešavaće se priključenjem na javnu vodovodnu mrežu, u skladu sa 

tehničkim uslovima nadležnog komunalnog preduzeća. 

Planirano je izvođenje sledećih vodovodnih priključaka: 

• jednog vodomera DN 32 mm za sanitarno snabdevanje objekata; 

• jednog vodomera DN 110 mm za potrebe hidrantske mreže. 

11.2. Kanalizacija otpadnih voda 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta pribavljeni su tehnički uslovi JKP „Graditelj“ 

Srbobran, broj 1044/2025-5 od 03.09.2025. godine. 

U skladu sa pribavljenim tehničkim uslovima, na predmetnoj parceli, kao ni u njenom 

neposrednom okruženju, ne postoji izgrađena javna kanalizaciona mreža za odvođenje 

sanitarnih otpadnih voda.  

Urbanističkim projektom predviđena je izgradnja interne kanalizacione mreže sa 

vodonepropusnom septičkom jamom, koja je locirana uz internu saobraćajnicu radi 

omogućavanja pražnjenja putem specijalizovanih vozila. Septička jama će se prazniti 

prema potrebi, angažovanjem nadležnog javnog komunalnog preduzeća.  

Predviđeni mesečni kapacitet otpadnih voda je 30 m3. 

Po izgradnji javne kanalizacione mreže i pribavljanju tehničkih uslova za priključenje, 

planirani kompleks će se priključiti na javnu kanalizacionu mrežu za odvođenje otpadnih 

voda. Predviđeni kanalizacioni priključak je PVC DN 160 mm. 
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11.3. Atmosferska kanalizacija 

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena javna atmosferska kanalizaciona mreža. 

Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih površina planiranih objekata predviđeno je 

putem olučnih vertikala, koje se priključuju na zacevljenu internu atmosfersku 

kanalizacionu mrežu, sa izvedenim slivnicima na završecima olučnih vertikala. Uslovno 

čiste atmosferske vode sa krovnih površina odvode se u otvoreni atmosferski kanal 

(recipijent) duž Industrijske ulice, u skladu sa odredbama Plana generalne regulacije. 

Atmosferske vode sa saobraćajnica, parking površina i manipulativnih platoa prikupljaju 

se internom atmosferskom kanalizacijom, a pre upuštanja u recipijent prečišćavaju se 

putem separatora ulja i brzotaloživih primesa, čime se obezbeđuje dovođenje kvaliteta 

voda na nivo uslovno čistih atmosferskih voda. 

Manji deo atmosferskih voda sa kolsko-pešačkih i manipulativnih površina odvodi se 

razlivanjem, putem poprečnih i podužnih padova, ka planiranim zelenim površinama u 

okviru građevinske parcele.  

U skladu sa dopisom Javnog vodoprivrednog preduzeća „Vode Vojvodine“ Novi Sad broj 

I-253/2-26 od 23.02.2026. godine, u površinske vode nije dozvoljeno ispuštanje voda 

osim uslovno čistih atmosferskih i prečišćenih otpadnih voda, čiji kvalitet obezbeđuje 

održavanje minimalno dobrog ekološkog statusa (II klasa vode) recipijenta, u skladu sa 

Uredbom o klasifikaciji voda. U podzemne vode zabranjeno je unošenje zagađujućih 

materija, odnosno uzrokovanje pogoršanja hemijskog statusa podzemnih voda. U 

infiltraciona polja i upojne bunare nije dozvoljeno ispuštanje bilo kakvih voda, kako ne bi 

došlo do pogoršanja stanja, odnosno promene postojećeg hemijskog statusa podzemnih 

voda. 

Prilikom uređenja prostora obavezno je očuvanje obostranog pojasa širine najmanje 5,0 

m uz kanal, radi prolaza i rada mehanizacije za održavanje kanala. U ovom pojasu nije 

dozvoljena izgradnja objekata, sadnja drveća, postavljanje ograda niti izvođenje drugih 

radova kojima bi se ugrozila stabilnost i funkcija kanala ili onemogućilo njegovo redovno 

održavanje. 

Vodni uslovi će se, u skladu sa dopisom JVP „Vode Vojvodine“ broj I-253/2-26 od 

23.02.2026. godine, pribaviti u postupku izdavanja lokacijskih uslova kroz objedinjenu 

proceduru (CEOP). 
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11.4. Elektroenergetska mreža 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta pribavljeni su uslovi za projektovanje i 

priključenje nadležnog operatora distributivnog sistema električne energije – 

„Elektrodistribucija Srbije“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Novi Sad, broj 

2561200-D.07.02.-459583.1-25 od 16.12.2025. godine. 

Pribavljeni uslovi definišu mesto i način priključenja planiranih objekata na distributivni 

elektroenergetski sistem, tehničke i tehnološke uslove priključenja, mesto i način 

merenja električne energije, kao i obaveze investitora u pogledu izgradnje 

elektroenergetskih objekata i obezbeđenja potrebne infrastrukture. 

Način i karakter priključenja 

Priključenje planiranog kompleksa predviđeno je na srednjenaponsku distributivnu 

mrežu napona 20 kV, kao individualni i trajni priključak. Maksimalna odobrena snaga 

priključenja iznosi 493,47 kW, uz obavezu obezbeđenja faktora snage iznad 0,95, u skladu 

sa pravilima rada distributivnog sistema. 

Mesto priključenja objekta je uvod 20 kV kablova u transformatorsku ćeliju rasklopnog 

postrojenja nove transformatorske stanice TS „Procesing“. 

Transformatorska stanica 

Za potrebe napajanja električnom energijom planiranog kompleksa predviđena je 

izgradnja nove slobodnostojeće transformatorske stanice TS „Procesing“, u okviru 

predmetne građevinske parcele, u skladu sa uslovima EDS i važećim tehničkim propisima. 

U novoj TS „Procesing“ predviđena je ugradnja 20 kV rasklopnog postrojenja izolovanog 

vazduhom, sa sledećim rasporedom ćelija: 

• dve dovodno-odvodne ćelije, 

• jedna merna ćelija, 

• jedna transformatorska ćelija. 

Rasklopno postrojenje srednjeg napona gradi i ugrađuje „Elektrodistribucija Srbije“ d.o.o. 

Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Novi Sad, dok je investitor u obavezi da izgradi 

građevinski deo transformatorske stanice, kao i da obezbedi i ugradi energetski 

transformator prenosnog odnosa 20/0,4 kV odgovarajuće snage, blok niskog napona i 

ostalu prateću elektroenergetsku opremu. 

U okviru objekta transformatorske stanice potrebno je predvideti i jasno označiti prostor 

za smeštaj 20 kV rasklopnog postrojenja, koje nakon izgradnje postaje sastavni deo 

distributivnog sistema električne energije. 
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Merno mesto 

Merno mesto planirano je u okviru transformatorske stanice TS „Procesing“, na 

unutrašnjem zidu objekta, u vidu ormana mernog mesta za indirektno merenje električne 

energije. 

Za ugradnju ormara mernog mesta potrebno je obezbediti slobodan prostor minimalnih 

dimenzija 600 × 600 × 220 mm (širina × visina × dubina). 

Merno mesto obuhvata mernu grupu za indirektno merenje, mernu priključnu kutiju i 

odgovarajuće zaštitne elemente jednopolne prekidače i osigurače, u skladu sa tehničkim 

uslovima i važećim propisima EDS. Predviđena su brojila aktivne i reaktivne električne 

energije sa mogućnošću dvosmerne komunikacije. 

Kablovski vodovi i povezivanje na distributivni sistem 

Povezivanje nove TS „Procesing“ na distributivni sistem električne energije predviđeno je 

preko postojećeg 20 kV kablovskog voda u putnom pojasu u ulici Turijski put, na 20 kV 

izvodu „Sušara“ iz TS 35/20/10 kV „Srbobran“. 

Postojeći 20 kV kablovski vod se raseca, a od mesta rasecanja do nove TS „Procesing“ 

predviđena je izgradnja dva nova 20 kV kablovska voda po principu „ulaz–izlaz“, 

odgovarajućeg tipa i preseka, u skladu sa uslovima EDS. 

Za uvod 20 kV kablovskih vodova u TS obavezno je obezbediti odgovarajuće kablovice, 

odnosno PVC cevi minimalnog profila 2 × Ø125 mm, sa strane dolaska kablova. 

Prostorni i bezbednosni zahtevi 

Ispred 20 kV rasklopnog postrojenja potrebno je obezbediti manipulativni prostor 

minimalne širine: 

• 1,20 m kod dvorednog rasporeda, 

• 1,00 m kod jednorednog rasporeda. 

Ispod rasklopnog postrojenja predviđa se kablovski kanal odgovarajućih dimenzija za 

nesmetano polaganje i uvod kablova, kao i sabirni zemljovod za potrebe uzemljenja. 

Uzemljenje transformatorske stanice, zaštita od indirektnog napona dodira, 

preopterećenja i prenapona, kao i unutrašnje elektroinstalacije, realizovaće se u skladu 

sa važećim tehničkim propisima i pravilima EDS, primenom TN-C-S sistema. 

Pristup i službenost 

Investitor je u obavezi da obezbedi stalni kamionski pristup transformatorskoj stanici, bez 

prepreka koje bi onemogućile montažu i održavanje elektroenergetske opreme. 
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Izgradnja objekata i elektroenergetskog priključka nije moguća bez prethodno 

zaključenog ugovora o uspostavljanju prava službenosti između vlasnika poslužnog dobra 

i imaoca javnog ovlašćenja – „Elektrodistribucija Srbije“ d.o.o. Beograd, radi izgradnje, 

korišćenja i održavanja elektroenergetskih objekata i podzemnih 20 kV vodova na 

predmetnoj parceli. 

11.5. Telekomunikaciona mreža 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta pribavljeni su uslovi preduzeća za 

telekomunikacije – Telekom Srbija a.d. Beograd, Direkcije za tehniku, Službe za planiranje 

i izgradnju mreže Novi Sad, broj D210-382272/2 od 28.08.2025. godine. 

Projektant, odnosno izvođač radova, u obavezi je da u svim fazama realizacije projekta 

poštuje važeće tehničke propise i normative u vezi sa dozvoljenim rastojanjima 

planiranih objekata u odnosu na postojeće telekomunikacione objekte i kablovsku 

infrastrukturu. 

Telekomunikacioni kablovi se, po pravilu, polažu u zoni regionalnih i lokalnih 

saobraćajnica, u skladu sa uslovima nadležnih institucija. Shodno tome, potrebno je 

predvideti telekomunikacioni koridor uz sve saobraćajnice u obuhvatu, bez obzira na 

njihov rang, radi obezbeđenja prostora za postojeću i buduću elektronsku 

komunikacionu infrastrukturu. 

Na predmetnom području, ne postoje aktivne niti planirane bazne stanice sistema 

mobilne telefonije Telekoma Srbija, dok podaci za duži planski period nisu raspoloživi. 

Potrebno je predvideti mogućnost postavljanja baznih stanica mobilne telefonije na 

objektima u okviru kompleksa, u skladu sa važećim propisima i tehničkim standardima. S 

obzirom na to da se bazne stanice mobilne telefonije ne postavljaju isključivo uz 

rangirane saobraćajnice, potrebno je planski sagledati i mogućnost izgradnje optičkih 

privodnih kablova do potencijalnih lokacija baznih stanica. 

Na predmetnom području ne postoje radio-relejni koridori fiksne telefonije koji su u 

nadležnosti Telekoma Srbija. 

U cilju obezbeđenja mogućnosti priključenja planiranog kompleksa na elektronsku 

komunikacionu mrežu, potrebno je predvideti sledeće: 

• polaganje PE cevi Ø50 mm od granice građevinske parcele do unutrašnjosti 

objekta (hale) čija je izgradnja predviđena u prvoj fazi; 

• ugradnju instalacione cevi Ø36 mm, od prizemlja objekta do slobodnog tavanskog 

prostora, u slučaju da se privremeno povezivanje objekta na elektronsku 

komunikacionu mrežu realizuje radio-relejnim linkom, ukoliko postoji optička 
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vidljivost. 

Predviđene cevi služe za naknadno provlačenje optičkih kablova i povezivanje objekata 

na elektronsku komunikacionu mrežu. 

Preporučuje se međusobno povezivanje objekata unutar građevinske parcele 

instalacionim cevima prečnika ne manjeg od Ø40 mm, radi obezbeđenja funkcionalne i 

fleksibilne unutrašnje telekomunikacione infrastrukture kompleksa. 

Priključenjem objekata na elektronsku komunikacionu mrežu omogućiće se korišćenje: 

• usluga informacionih i komunikacionih tehnologija; 

• usluga (radio) difuzne i komunikacionih tehnologija i opciono; 

• usluga upravljanja, nadzora i komunikacije uređajima i sistemima u objektima,  

u skladu sa Uputstvom o realizaciji tehničkih i drugih zahteva pri izgradnji 

elektronske komunikacione mreže i pripadajućih sredstava u stambenim i 

poslovnim objektima, Republičke agencije za elektronske komunikacije (RATEL). 

Preporučuje se da se u objektima predvidi klasično strukturno kabliranje, korišćenjem 

(S)FTP/UTP kablova kategorije minimum 6, pri čemu maksimalna dužina ovih kablova ne 

sme prelaziti 90 m, ne računajući patch-kablove. 

11.6. Saobraćajna infrastruktura 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta pribavljeni su tehnički uslovi JKP „Graditelj“ 

Srbobran, broj 1044/2025-5 od 03.09.2025. godine. 

Saobraćajni priključak na građevinsku parcelu investitora planiran je sa javne 

saobraćajnice – Industrijske ulice, koja se nalazi na katastarskoj parceli broj 11364/7 KO 

Srbobran. Položaj kolskog pristupa parceli definisan je u skladu sa urbanističko-

arhitektonskim rešenjem planiranih objekata, veličinom građevinske parcele, 

tehnološkim zahtevima kompleksa i postojećim stanjem na terenu. 

U skladu sa pribavljenim tehničkim uslovima, moguće je formirati kolski pristup parceli 

prema projektovanom rešenju, uz obavezno poštovanje sledećih uslova: 

• Kolski pristupni put, odnosno kolski priključak na javnu saobraćajnicu, mora biti 

projektovan i izveden u skladu sa važećim propisima i standardima, naročito u 

skladu sa Zakonom o putevima i podzakonskim aktima kojima se uređuju uslovi 

koje, sa aspekta bezbednosti saobraćaja, moraju da ispunjavaju putni objekti i 

drugi elementi javnog puta. 

• U skladu sa vrstom i dimenzijama planiranih dostavnih i servisnih vozila, u zoni 
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priključenja na javnu saobraćajnicu potrebno je formirati odgovarajuću lepezu, 

odnosno radijuse skretanja, koji omogućavaju bezbedno i nesmetano uključivanje 

i isključivanje vozila. 

• U zavisnosti od očekivanog intenziteta saobraćaja, kao i karaktera opterećenja 

(stalno ili povremeno), u zoni kolskog priključka potrebno je projektovati i izvesti 

odgovarajuće slojeve kolovozne konstrukcije, sa obezbeđenom potrebnom 

nosivošću. 

• Maksimalna nosivost kolskog priključka može biti jednaka nosivosti javne 

saobraćajnice na koju se priključuje, pri čemu je potrebno obezbediti kontinuitet 

nosivosti i stabilnosti kolovozne konstrukcije. 

• Sistem odvodnjavanja u zoni kolskog priključka mora biti projektovan i izveden 

tako da se ne narušava stabilnost javne saobraćajnice i ne umanjuje njena 

prohodnost. Odvodnjavanje se rešava primenom linijskih rešetki, slivnika i 

zacevljenja, u skladu sa važećim tehničkim normativima. 

• Svi radovi na izgradnji kolskog priključka moraju se izvoditi stručno i kvalitetno, na 

način kojim se ne ugrožava stabilnost i funkcionalnost javne saobraćajnice, ne 

umanjuje njena prohodnost i obezbeđuje nesmetan prolaz, kao i buduće 

održavanje postojećih i planiranih infrastrukturnih instalacija u javnoj površini. 

• Po završetku radova na izgradnji objekata i kolskog pristupa parceli, investitor je u 

obavezi da izvrši geodetsko snimanje izvedenog stanja, koje se evidentira i kartira 

u Republičkom geodetskom zavodu – Službi za katastar nepokretnosti Srbobran. 

• Kolski pristup parceli mora biti nivelaciono usklađen sa okolnim terenom i kotama 

javne saobraćajnice, uz obezbeđivanje bezbednog i funkcionalnog saobraćajnog 

režima. 

• Stacionarni saobraćaj (parkiranje zaposlenih i posetilaca) mora biti organizovan 

isključivo unutar građevinske parcele investitora, u okviru planiranih sadržaja, bez 

zauzimanja javnih površina. 

• U slučaju da tokom izvođenja radova dođe do oštećenja objekata ili 

infrastrukturnih instalacija koje su u nadležnosti JKP „Graditelj“ Srbobran, izvođač 

radova je dužan da o tome bez odlaganja obavesti nadležnu službu, izvrši sanaciju 

o sopstvenom trošku i oštećene elemente vrati u prvobitno stanje, kakvo je bilo 

pre početka izvođenja radova. 

Priključenje objekata u okviru kompleksa na mrežu komunalne infrastrukture realizuje se 

uz uslove i saglasnosti nadležnih komunalnih preduzeća, u skladu sa grafičkim prilogom 

broj 8 „Skupni prikaz komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu“, R 

1:750.  
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12. EVAKUACIJA OTPADA 

Prema pribavljenim uslovima JKP „Graditelj“ Srbobran, broj 1044/2025-5 od 03.09.2025. 

godine, u okviru predmetne građevinske parcele predviđeno je uređenje posebnog 

prostora za sakupljanje komunalnog otpada. 

Investitor je u obavezi da komunalni otpad prikuplja i privremeno skladišti u 

standardizovanim posudama, kantama ili kontejnerima za otpad, kao i da obezbedi 

odgovarajući prostor na parceli za njihov smeštaj.  

Posude, odnosno kontejneri, po potrebi i u skladu sa ugovorenom dinamikom odvoza, 

iznose se pored javnog puta, na udaljenosti do 1,0 m od kolovoza, radi omogućavanja 

nesmetanog pražnjenja od strane vozila nadležnog javnog komunalnog preduzeća. 

Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekata planirano je postavljanje dva kontejnera 

zapremine po 1.100 litara, dimenzija 1,36 × 1,05 × 1,45 m, unutar granica građevinske 

parcele.  

Pražnjenje kontejnera obavljaće nadležno Javno komunalno preduzeće „Graditelj“ 

Srbobran, u skladu sa važećim propisima i ugovorenim uslovima. 

13. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 

Na prostoru obuhvaćenom Urbanističkim projektom nisu vršena inženjersko-geološka 

istraživanja. 

Za potrebe izrade tehničke dokumentacije neophodno je sprovesti odgovarajuća 

geotehnička istraživanja terena, uz izradu elaborata o geotehničkim uslovima izgradnje 

za planirane objekte. 

Geotehnička istraživanja i izrada elaborata sprovode se u skladu sa važećim propisima, 

naročito u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 

81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i Zakonom 

o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Službeni glasnik RS“, br. 101/15, 95/18 – dr. 

zakon i 40/21). 

Rezultati geotehničkih istraživanja predstavljaju osnov za definisanje načina fundiranja 

objekata, izbora konstruktivnog sistema i primene odgovarajućih tehničkih mera 

stabilizacije tla, u skladu sa uslovima lokacije i važećim tehničkim normativima. 
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14. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

U skladu sa Zakonom o proceni uticaja na životnu sredinu („Službeni glasnik RS“, br. 

94/24), Uredbom o listi projekata za koje je obavezna procena uticaja na životnu sredinu, 

Listi projekata za koje postoji obaveza podnošenja zahteva za odlučivanje o potrebi 

procene uticaja na životnu sredinu i kriterijumima za odlučivanje o potrebi procene 

uticaja na životnu sredinu („Službeni glasnik RS“, br. 106/25), kao i Rešenjem Odeljenja 

za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine Opštinske uprave 

Srbobran broj 000380978 2026 08910 004 003 380 001 04 050 od 16.04.2026. godine, 

utvrđena je obaveza izrade Studije o proceni uticaja na životnu sredinu za projekat 

izgradnje proizvodnog kompleksa za obradu metala na katastarskim parcelama br. 

11364/5 i 11364/6 KO Srbobran.  

Studija o proceni uticaja na životnu sredinu izrađuje se u skladu sa važećim propisima i 

uslovima nadležnog organa, a naročito u delu analize uticaja na kvalitet vazduha, vode, 

zemljišta, nivo buke, upravljanje otpadom, kao i uticaja na regionalni ekološki koridor 

DTD – kanal Bačka i okolno poljoprivredno zemljište. 

Prilikom izrade projektno-tehničke dokumentacije, kao i tokom realizacije i korišćenja 

planiranih objekata, neophodno je pridržavati se odredbi sledećih propisa: 

• Zakona o zaštiti životne sredine („Službeni glasnik RS“, br. 135/04, 36/09 – dr. 

zakon, 72/09 – dr. zakon, 43/11 – odluka US, 14/16, 76/18, 95/18 – dr. zakon i 

94/24 – dr. zakon); 

• Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu („Službeni glasnik RS“, br. 94/24); 

• Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 

64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25); 

• Zakona o vodama („Službeni glasnik RS“, br. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 i 95/18 – 

dr. zakon); 

• Zakona o zaštiti vazduha („Službeni glasnik RS“, br. 51/25); 

• Zakona o zaštiti od buke u životnoj sredini („Službeni glasnik RS“, br. 96/21) i 

Uredbe o indikatorima buke, graničnim vrednostima, metodama za ocenjivanje 

indikatora buke, uznemiravanja i štetnih efekata buke u životnoj sredini („Službeni 

glasnik RS“, br. 75/10); 

• Zakona o upravljanju otpadom („Službeni glasnik RS“, br. 109/25); 

• Zakona o ambalaži i ambalažnom otpadu („Službeni glasnik RS“, br. 36/09 i 

95/18); 

• Zakona o poljoprivrednom zemljištu („Službeni glasnik RS“, br. 62/06, 65/08 – dr. 

zakon, 41/09, 112/15, 80/17 i 95/18 – dr. zakon); 
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• Zakona o zaštiti zemljišta („Službeni glasnik RS“, br. 112/15); 

kao i svih podzakonskih akata donetih na osnovu navedenih zakona. 

Tokom izgradnje i korišćenja planiranih objekata neophodno je obezbediti odgovarajuće 

mere zaštite u pogledu geotehničkih i seizmičkih karakteristika tla, kao i statičkih i 

konstruktivnih karakteristika objekata, u skladu sa važećim tehničkim propisima. 

U pogledu zaštite od buke, predviđa se primena odgovarajućih građevinskih i tehničkih 

mera radi sprečavanja prekomernog širenja buke iz objekata i prodora spoljne buke u 

unutrašnji prostor. Nivo buke mora biti u granicama dozvoljenih vrednosti, u skladu sa 

Zakonom o zaštiti od buke u životnoj sredini („Službeni glasnik RS“, br. 96/21) i Uredbom 

o indikatorima buke, graničnim vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora buke, 

uznemiravanja i štetnih efekata buke u životnoj sredini („Službeni glasnik RS“, br. 75/10). 

Otpad nastao tokom izgradnje i korišćenja objekata mora se sakupljati, skladištiti i 

odlagati u skladu sa važećim propisima iz oblasti upravljanja otpadom, uz obezbeđivanje 

propisanih sanitarno-higijenskih uslova. 

Atmosferske vode sa krovnih i manipulativnih površina odvode se kontrolisano, putem 

interne atmosferske kanalizacije, uz obavezno prečišćavanje zaprljanih voda sa 

saobraćajnih i manipulativnih površina putem separatora ulja i brzotaloživih primesa, pre 

ispuštanja u recipijent. 

U okviru građevinske parcele predviđeno je uređenje i ozelenjavanje slobodnih površina, 

čime se doprinosi poboljšanju mikroklimatskih uslova, smanjenju buke i aerozagađenja, 

kao i unapređenju ukupnog ambijentalnog kvaliteta prostora. 

15. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – 

ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), prilikom 

projektovanja, izgradnje, korišćenja i održavanja planiranih objekata obavezna je 

primena mera za unapređenje energetske efikasnosti. 

Mere energetske efikasnosti primenjuju se u svim fazama realizacije projekta, a naročito 

tokom izrade tehničke dokumentacije i izvođenja radova, u cilju smanjenja potrošnje 

energije, racionalnog korišćenja resursa i smanjenja negativnih uticaja na životnu 

sredinu. 

Tokom projektovanja i izgradnje planiranih objekata predviđa se primena sledećih mera 
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energetske efikasnosti: 

• primena savremenih, energetski efikasnih građevinskih sistema i konstrukcija; 

• obezbeđivanje odgovarajuće toplotne zaštite objekata primenom 

termoizolacionih materijala na fasadnim zidovima, krovnim i podnim 

konstrukcijama; 

• ugradnja energetski efikasne spoljašnje i unutrašnje stolarije sa zadovoljavajućim 

termičkim karakteristikama; 

• racionalan izbor oblika, položaja i orijentacije objekata u odnosu na 

mikroklimatske uslove lokacije; 

• primena energetski efikasnih sistema osvetljenja i elektroinstalacija; 

• korišćenje energetski efikasnih uređaja i opreme tokom eksploatacije objekata; 

• mogućnost korišćenja obnovljivih izvora energije, u skladu sa tehničkim i 

ekonomskim uslovima. 

U objektima u kojima je predviđeno grejanje, sistemi grejanja projektuju se tako da 

obezbede visok stepen energetske efikasnosti, uz racionalnu potrošnju električne 

energije i mogućnost regulacije i kontrole potrošnje. 

Efikasno korišćenje energije obezbeđuje se uz uvažavanje namene objekata, njihovih 

prostorno-funkcionalnih karakteristika i planiranog režima korišćenja, kao i uz primenu 

odgovarajućih tehničkih i tehnoloških rešenja. 

Sve navedene mere energetske efikasnosti sprovode se u skladu sa Pravilnikom o 

energetskoj efikasnosti zgrada („Službeni glasnik RS“, br. 61/11), kao i drugim važećim 

propisima i tehničkim normativima iz oblasti energetske efikasnosti. 

16. USLOVI PRISTUPAČNOSTI 

Investitor je obavezan da projektovanjem i izgradnjom objekata obezbedi nesmetan 

pristup, kretanje i korišćenje prostora osobama sa invaliditetom i licima smanjene 

pokretljivosti, u skladu sa članom 5. Zakona o planiranju i izgradnji.  

Prilikom projektovanja objekata, kao i saobraćajnih, pešačkih i manipulativnih površina u 

okviru građevinske parcele, primenjuju se propisana tehnička rešenja kojima se 

obezbeđuje kontinuirano i bezbedno kretanje osoba sa invaliditetom i lica smanjene 

pokretljivosti.  

Mere pristupačnosti sprovode se u skladu sa Zakonom o sprečavanju diskriminacije 

osoba sa invaliditetom („Službeni glasnik RS” br. 33/06 i 13/16) i Pravilnikom o tehničkim 
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standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 

nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Službeni 

glasnik RS“, br. 22/15 i 10/26). 

Pristup građevinskoj parceli i objektima obezbeđuje se sa javno dostupnih površina, 

naročito iz pravca glavnih ulaza u objekte. Prilikom uređenja pešačkih komunikacija 

predviđa se izvođenje oborenih ivičnjaka na mestima prelaza, kao i izvođenje rampi za 

savladavanje visinskih razlika, sa dozvoljenim nagibima, u skladu sa važećim tehničkim 

standardima. 

Saobraćajne i pešačke površine, kao i ulazi u objekte, projektuju se tako da omoguće 

bezbedno, samostalno i nesmetano korišćenje prostora osobama sa invaliditetom i licima 

smanjene pokretljivosti. 

17. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 

Sa aspekta zaštite kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima 

(„Službeni glasnik RS“, br. 71/94, 52/11 – dr. zakon, 99/11 – dr. zakon, 6/20 – dr. zakon, 

35/21 – dr. zakon, 129/21 – dr. zakon i 76/23 – dr. zakon), prostor u granicama obuhvata 

Urbanističkog projekta nije utvrđen za kulturno dobro, ne nalazi se u okviru prostorne 

kulturno-istorijske celine, ne uživa prethodnu zaštitu, ne nalazi se u okviru prethodno 

zaštićene celine niti sadrži pojedinačna nepokretna kulturna dobra. 

U skladu sa uslovima Pokrajinskog zavoda za zaštitu spomenika kulture broj 02-89/2-

2026 od 13.02.2026. godine, utvrđeno je da se na katastarskim parcelama br. 11364/5 i 

11364/6 KO Srbobran nalazi arheološki lokalitet sa tragovima naselja iz perioda kasne 

antike. 

Na predmetnom prostoru nije dozvoljeno izvođenje mašinskih, zemljanih i građevinskih 

radova bez sprovođenja propisanih mera zaštite arheološkog lokaliteta. 

Kao uslov za izvođenje zemljanih radova obavezno je sprovođenje prethodnih zaštitnih 

arheoloških istraživanja i arheološke kontrole radova, koje sprovodi Pokrajinski zavod za 

zaštitu spomenika kulture. Pre početka bilo kakvih zemljanih radova investitor je u 

obavezi da blagovremeno pribavi Program mera zaštite arheološkog lokaliteta od 

Pokrajinskog zavoda za zaštitu spomenika kulture. 

Investitor je dužan da obezbedi sredstva za arheološki nadzor, istraživanje, zaštitu, 

čuvanje, publikovanje i izlaganje dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, u skladu sa 

zakonom. 
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Pokrajinski zavod za zaštitu spomenika kulture ostvarivaće uvid u sprovođenje mera 

tehničke zaštite tokom izvođenja radova. 

18. MERE ZAŠTITE PRIRODNIH DOBARA 

U obuhvatu Urbanističkog projekta nema zaštićenih područja za koje je sproveden ili 

pokrenut postupak zaštite. Na oko 20 m od granice obuhvata nalazi se regionalni ekološki 

koridor DTD – kanal Bačka. 

U skladu sa uslovima Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode broj 03 020-209/4 od 

23.02.2026. godine, planirane aktivnosti moraju se sprovoditi uz primenu mera zaštite 

prirode i životne sredine, naročito u delu zaštite ekološkog koridora od uticaja svetlosti, 

buke i zagađenja. 

U zoni uticaja na ekološki koridor nije dozvoljeno ispuštanje neprečišćenih i nedovoljno 

prečišćenih otpadnih voda, skladištenje opasnih materija, odlaganje otpada i drugih 

zagađujućih materija, kao ni aktivnosti koje mogu negativno uticati na prirodne vrednosti 

prostora. 

Radi zaštite biodiverziteta i očuvanja kvaliteta vazduha, za ozelenjavanje koristiti 

pretežno autohtone vrste drveća i žbunja, prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim 

uslovima, uz zabranu korišćenja invazivnih biljnih vrsta. 

Uz granice kompleksa planira se formiranje zaštitnog zelenog pojasa u skladu sa uslovima 

Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode i odredbama Plana generalne regulacije naselja 

Srbobran. 

Pronađena geološka i paleontološka dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.), koja bi 

mogla predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, nalazač je dužan da prijavi nadležnom 

Ministarstvu u roku od osam dana od dana pronalaska i da preduzme mere zaštite od 

uništenja, oštećivanja ili krađe, u skladu sa Zakonom o zaštiti prirode („Službeni glasnik 

RS“, br. 36/09, 88/10, 91/10 – ispravka, 14/16, 95/18 – dr. zakon i 71/21). 

19. MERE ZAŠTITE OD POŽARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA I DRUGIH OPASNOSTI 

U cilju prilagođavanja prostornog rešenja potrebama zaštite od elementarnih nepogoda 

(zemljotresa, požara, poplava), kao i potrebama značajnim za odbranu i bezbednost, 

planirana izgradnja realizuje se primenom odgovarajućih urbanističkih, prostornih i 

građevinsko-tehničkih rešenja, u skladu sa važećom zakonskom regulativom iz ove oblasti. 
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Mere civilne zaštite: 

Osnovna mera civilne zaštite ljudi i materijalnih dobara u slučaju rata i neposredne ratne 

opasnosti jeste sklanjanje u skloništa i druge zaštitne objekte, u skladu sa propisima iz 

oblasti civilne zaštite. 

Mere zaštite od zemljotresa: 

Radi zaštite od zemljotresa, planirani objekti projektuju se u skladu sa važećim propisima 

iz oblasti građevinskih konstrukcija, uključujući Pravilnik za građevinske konstrukcije 

(„Službeni glasnik RS“, br. 89/19, 52/20 i 122/20).  

Proračuni seizmičke stabilnosti objekata zasnivaju se na odgovarajućim podacima o 

seizmičnosti terena, uključujući podatke o mikroseizmičkoj rejonizaciji. 

Mere zaštite od požara: 

Radi obezbeđenja adekvatne zaštite od požara, objekti se projektuju i izvode u skladu sa 

važećim propisima, tehničkim normativima i standardima iz oblasti zaštite od požara. 

Tokom projektovanja i izvođenja radova primenjuju se mere zaštite od požara u skladu sa 

Zakonom o zaštiti od požara („Službeni glasnik RS”, br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 – dr. 

zakon), kao i sa podzakonskim aktima donetim na osnovu ovog zakona. 

U daljem postupku izdavanja lokacijskih uslova, odnosno u fazi izrade idejnog rešenja, 

investitor je u obavezi da pribavi posebne uslove u pogledu mera zaštite od požara od 

nadležnog organa Ministarstva unutrašnjih poslova, na osnovu kojih će se definisati 

konkretna tehnička rešenja, bezbednosna rastojanja i ostali uslovi, u skladu sa Uredbom 

o lokacijskim uslovima („Službeni glasnik RS“, br. 87/23) i Zakonom o zaštiti od požara.  

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta pribavljeno je obaveštenje Ministarstva 

unutrašnjih poslova, Sektora za vanredne situacije, Uprave za vanredne situacije u 

Novom Sadu, broj 07.21.1 217-28-1362/25 od 01.09.2025. godine, u kojem je navedeno 

da se za potrebe izrade urbanističkog projekta ne izdaje mišljenje u pogledu zaštite od 

požara i eksplozija. 
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20. TEHNIČKI OPIS PLANIRANOG OBJEKTA 

20.1. Izgradnja objekta proizvodne hale, spratnosti P  

I FAZA REALIZACIJE 

Spratnost i gabariti objekta 

Spratnost planiranog objekta je P (prizemlje).  

Osnovne dimenzije objekta su 50,30 × 20,30 m, u svemu prema grafičkim prilozima. 

Namena i funkcija objekta 

Namena planiranog objekta je proizvodna hala za obradu metala. 

Konstrukcija objekta 

Konstruktivni sistem objekta je skeletni i sastoji se od čeličnih stubova oslonjenih na 

armiranobetonske temelje samce, kao i od glavnih čeličnih krovnih nosača. 

Fasadna obloga izvodi se od sendvič panela sa termoizolacijom debljine 15 cm. 

Fundiranje objekta 

Fundiranje objekta predviđeno je na armiranobetonskim trakastim temeljima i temeljima 

samcima, položenim na tampon sloju od tucanika, u skladu sa statičkim proračunom. 

Dubina fundiranja iznosi Df = - 0,90 m, mereno od kote uređenog terena. 

Konstrukcija poda 

Na podlozi od tucanika debljine 15 cm izvodi se sloj mršavog betona debljine 7 cm, preko 

kojeg se polaže hidroizolacija i armiranobetonska podna ploča debljine 16 cm. 

Završna obrada poda u proizvodnoj hali predviđena je u vidu ferobetona. 

Krovna konstrukcija 

Krovna konstrukcija objekta je dvovodna, metalna, izvedena od čeličnih rešetkastih 

nosača. Pokrivač je krovni sendvič panel debljine 100 mm. 

Nagib krovnih ravni iznosi 11°. 

Svi završeci krova opšivaju se pocinkovanim plastificiranim limom, u boji po izboru 

investitora. 

Stolarija 

Spoljašnja stolarija planirana je od aluminijumskih ili PVC profila. 

Predviđena su dvoja segmentna vrata dimenzija 6,00 × 5,00 m (širina × visina).  

Prozori su jednostruki, zastakljeni trostrukim termoizolacionim (termopan) staklom, u 

skladu sa važećim tehničkim propisima.  

Unutrašnja stolarija izvodi se od PVC profila. 
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Unutrašnja obrada 

Unutrašnji pregradni zidovi sanitarnog čvora izvode se kao gips-kartonski zidovi sa 

metalnom podkonstrukcijom.  

Zidovi se bandažiraju, gletuju i boje poludisperzivnom bojom, u tonu po izboru 

investitora. 

U sanitarnim prostorijama zidovi se oblažu keramičkim pločicama I klase, u punoj visini 

zida, od poda do plafona. 

Plafonska konstrukcija sanitarnog čvora oblaže se gips-kartonskim pločama, pri čemu 

plafonski panel ima debljinu 15 cm. 

Kao završna obrada podova u sanitarnim prostorijama predviđene su keramičke pločice, 

dok je završna obrada poda u proizvodnoj hali ferobeton. 

Limarski radovi 

Svi oluci, opšivke i prateći limarski elementi izvode se od plastificiranog bojenog lima, u 

boji po izboru investitora. 

Olučne vertikale pričvršćuju se odgovarajućim držačima za fasadne zidove. 

Na krovnim ravnima predviđeno je postavljanje snegobrana. 

Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih površina rešava se putem olučnih vertikala, u 

skladu sa projektovanim sistemom odvodnjavanja kompleksa. 

20.2. Izgradnja montažno-betonske trafostanice (MBTS) 

I FAZA REALIZACIJE 

Spratnost i gabariti objekta 

Spratnost planiranog objekta je P (prizemlje). 

Dimenzije planiranog objekta iznose 2,80 × 4,30 m, u svemu prema grafičkim prilozima. 

Predviđena je izgradnja nove transformatorske stanice TS „Procesing“, tipa montažno-

betonske transformatorske stanice (MBTS), instalisane snage do 630 kVA (ekvivalent tipu 

EV 11A), proizvođača AD „Betonjerka“ Sombor ili drugog odgovarajućeg proizvođača. 

Po načinu gradnje, objekat je montažno-betonski, prizemni, slobodnostojeći građevinski 

objekat, sastavljen od prefabrikovanih armirano-betonskih elemenata.  

Objekat se sastoji od jedne prostorije u kojoj su smešteni energetski transformator, 

srednjenaponsko (SN) rasklopno postrojenje sa merenjem na 20 kV i niskonaponsko (NN) 

postrojenje. Krov transformatorske stanice izrađen je od armiranog betona. 
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20.3. Izgradnja objekta mašinske radionice, spratnosti P  

II FAZA REALIZACIJE 

 

Spratnost i gabariti objekta 

Spratnost planiranog objekta je P (prizemlje). 

Osnovne dimenzije objekta su 20,30 × 20,30 m, u svemu prema grafičkim prilozima. 

 

Namena i funkcija objekta 

Namena planiranog objekta je mašinska radionica za obradu metala. 

 

Konstrukcija objekta 

Konstruktivni sistem objekta je skeletni i sastoji se od čeličnih stubova oslonjenih na 

armiranobetonske temelje samce, kao i od glavnih čeličnih krovnih nosača. 

Fasadna obloga izvodi se od sendvič panela sa termoizolacijom debljine 15 cm. 

 

Fundiranje objekta 

Fundiranje objekta predviđeno je na armiranobetonskim trakastim temeljima i temeljima 

samcima, položenim na tampon sloju od tucanika, u skladu sa statičkim proračunom. 

Dubina fundiranja iznosi Df = - 0,90 m, mereno od kote uređenog terena. 

 

Konstrukcija poda 

Na podlozi od tucanika debljine 15 cm izvodi se sloj mršavog betona debljine 7 cm, preko 

kojeg se polaže hidroizolacija i armiranobetonska podna ploča debljine 16 cm. 

Završna obrada poda predviđena je u vidu ferobetona. 

 

Krovna konstrukcija 

Krovna konstrukcija objekta je dvovodna, metalna, izvedena od čeličnih rešetkastih 

nosača. Pokrivač je krovni sendvič panel debljine 100 mm. 

Nagib krovnih ravni iznosi 11°. 

Svi završeci krova opšivaju se pocinkovanim plastificiranim limom, u boji po izboru 

investitora. 

 

Stolarija 

Spoljašnja stolarija planirana je od aluminijumskih ili PVC profila. 

Predviđena su segmentna vrata dimenzija 6,00 × 4,20 m (širina × visina). 

Prozori su jednostruki (jednokrilni), zastakljeni trostrukim termoizolacionim (termopan) 

staklom, u skladu sa važećim tehničkim propisima. 

Unutrašnja stolarija izvodi se od PVC profila. 



URBAN PLANNING DOO 

57 

Unutrašnja obrada 

Unutrašnji pregradni zidovi sanitarnog čvora izvode se kao gips-kartonski zidovi sa 

metalnom podkonstrukcijom. Zidovi se bandažiraju, gletuju i boje poludisperzivnom 

bojom, u tonu po izboru investitora. 

U sanitarnim prostorijama zidovi se oblažu keramičkim pločicama I klase, u punoj visini 

zida, od poda do plafona. 

Plafonska konstrukcija sanitarnog čvora oblaže se gips-kartonskim pločama, pri čemu 

plafonski panel ima debljinu 15 cm. 

Kao završna obrada podova u sanitarnim prostorijama predviđene su keramičke pločice, 

dok je završna obrada poda u radionici ferobeton. 

 

Limarski radovi 

Svi oluci, opšivke i prateći limarski elementi izvode se od plastificiranog bojenog lima, u 

boji po izboru investitora. 

Olučne vertikale pričvršćuju se odgovarajućim držačima za fasadne zidove. 

Na krovnim ravnima predviđeno je postavljanje snegobrana. 

Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih površina rešava se putem olučnih vertikala, u 

skladu sa projektovanim rešenjem. 

20.4. Izgradnja objekta upravne zgrade, spratnosti P+1  

III FAZA REALIZACIJE 

 

Spratnost i gabariti objekta 

Spratnost planiranog objekta je P+1. 

Osnovne dimenzije objekta iznose 10,80 × 24,80 m, u svemu prema grafičkim prilozima. 

 

Namena i funkcija objekta 

Namena planiranog objekta je poslovni objekat – upravna zgrada proizvodnog kompleksa 

za obradu metala. 

U prizemlju se nalaze: glavni ulaz u objekat, hodnik sa stepeništem, arhiva, svlačionica sa 

sanitarnim čvorom, toaleti, čajna kuhinja sa trpezarijom, laboratorija sa pomoćnim 

prostorijama i tehnička prostorija. 

Na spratu se nalaze info-pult, pet kancelarija za po dve osobe, čajna kuhinja, sanitarni 

čvor i sala za sastanke. 

Glavni ulaz u objekat orijentisan je ka zapadnoj strani, dok je poseban ulaz u deo sa 

svlačionicama, trpezarijom i laboratorijom ostvaren sa istočne strane. 
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Konstrukcija objekta 

Konstruktivni sistem objekta je skeletni armiranobetonski, formiran od AB stubova i 

greda. 

Međuspratna konstrukcija izvedena je kao laka montažna tavanica od FERT gredica i 

glinenih blokova. 

Fasadni i unutrašnji noseći zidovi izvode se od glinenih blokova debljine 25 cm, u 

produžnom cementnom malteru, obostrano malterisani. 

Pregradni zidovi su debljine 15 cm, zidani glinenim blokovima u produžnom cementnom 

malteru 1 : 2 : 6, horizontalno ukrućeni serklažima u nivou nadvratne grede. 

Pregradni zidovi na spratu između kancelarija i hodnika planirani su kao čelična 

konstrukcija sa staklenom ispunom. 

Fundiranje objekta predviđeno je putem armiranobetonskih temelja samaca, 

međusobno povezanih armiranobetonskim temeljnim gredama, na koje se oslanjaju 

fasadni zidovi. 

Krovna konstrukcija 

Krovna konstrukcija objekta je jednovodna, metalna, sa čeličnim rešetkastim nosačima, 

pokrivena krovnim sendvič panelima debljine 100 mm. 

Nagib krovne ravni iznosi 4°. 

Svi završeci krova opšivaju se pocinkovanim plastificiranim limom. 

Fasada i stolarija 

Projektom je predviđena termoizolacija fasadnih zidova objekta primenom 

ekspandiranog polistirena (stiropor) debljine u rasponu od 10 do 30 cm, u skladu sa 

energetskim proračunom. Preko termoizolacije nanose se dva sloja lepka sa armirajućom 

mrežicom, nakon čega se izvodi akrilni fasadni završni sloj, u boji po izboru investitora. 

Horizontalni i vertikalni oluci, vetar-lajsne i opšivke izvode se od pocinkovanog, 

plastificiranog čeličnog lima, u odgovarajućoj boji. 

Fasadna stolarija planirana je od aluminijumskih profila, zastakljena termoizolacionim 

(termopan) staklom, u skladu sa važećim tehničkim propisima. 

Unutrašnja obrada 

Svi unutrašnji zidovi malterišu se produžnim malterom u razmeri 1 : 3 : 9, nakon čega se 

gletuju i boje poludisperzivnom bojom. 

Kao završna obrada podova u objektu predviđene su keramičke pločice, položene na 

cementnoj košuljici. 
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Plafonske konstrukcije izvode se kao spušteni plafoni sa metalnom podkonstrukcijom, 

obloženi gips-kartonskim pločama, koje se bandažiraju, gletuju i boje poludisperzivnom 

bojom. 

Limarski radovi 

Svi oluci, opšivke i prateći limarski elementi izvode se od plastificiranog bojenog lima, u 

boji po izboru investitora. 

Olučne vertikale pričvršćuju se odgovarajućim držačima za fasadne zidove objekta. 

Na krovnoj ravni predviđeno je postavljanje snegobrana. 

Odvođenje atmosferskih voda sa objekta rešava se putem olučnih vertikala od 

plastificiranog lima, u skladu sa projektovanim rešenjem. 

20.5.Tehnološki proces  

Tehnološki proces u objektu – Proizvodna hala 

Tehnološki proces u objektu Proizvodna hala, u kojoj se proizvodi mašinska oprema za 

industriju, obuhvata sledeće aktivnosti: 

• spajanje i predmontažu segmenata plašta; 

• izradu delova i pripremu segmenata za unutrašnju ugradnju; 

• izradu delova i pripremu segmenata podkonstrukcije za manipulaciju pri montaži i 

demontaži elemenata. 

Predviđeno je da u objektu Proizvodna hala, u zavisnosti od obima proizvodnje, bude 

zaposleno između 6 i 8 radnika. 

Tehnološki proces u objektu – Mašinska radionica  

Tehnološki proces u objektu Mašinska radionica obuhvata: 

• izradu ili doradu mašinskih delova rotacionih mašina u industriji; 

• izradu delova i alata za sopstvene potrebe. 

Predviđeno je da u objektu Mašinska radionica, u zavisnosti od potreba proizvodnje, 

bude zaposleno između 3 i 6 radnika. 

Tehnološki postupci u oba objekta odnose se na obradu metala postupcima rezanja, 

sečenja, bušenja i zavarivanja elemenata i delova mašinske opreme koja se proizvodi.  
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20.6. Instalacije 

U okviru planiranih objekata predviđa se izrada elektroenergetskih instalacija, 

vodovodnih i kanalizacionih instalacija, kao i instalacija unutrašnje i spoljašnje hidrantske 

mreže, u skladu sa važećim tehničkim propisima, normativima i uslovima nadležnih 

javnih preduzeća. 

Vodovod 

Do izgradnje gradske vodovodne mreže, snabdevanje vodom planiranih objekata 

obezbeđivaće se putem bušenog bunara na sopstvenoj građevinskoj parceli. 

Kanalizacija 

Do izgradnje naseljske kanalizacione mreže, sanitarne otpadne vode iz objekata odvodiće 

se u novoplaniranu vodonepropusnu septičku jamu, lociranu u okviru građevinske parcele. 

Atmosferska kanalizacija 

Odvođenje atmosferskih voda rešeno je u okviru predmetne građevinske parcele. Čiste 

atmosferske vode sa krovnih površina odvode se putem olučnih vertikala, koje se 

priključuju na zacevljenu internu atmosfersku kanalizaciju u dvorištu kompleksa, sa 

izvedenim slivnicima na završecima olučnih vertikala, nakon čega se usmeravaju u 

otvoreni upojni kanal duž Industrijske ulice. 

Atmosferske vode sa parking i manipulativnih površina prikupljaju se putem rigola i 

odvode u zacevljenu atmosfersku kanalizaciju, a potom se, preko separatora masti i ulja, 

ispuštaju u otvoreni upojni kanal duž Industrijske ulice.  

Uslovno čiste atmosferske vode sa zaštitnih trotoara oko objekata razlivaju se u zelene 

površine u okviru građevinske parcele.  

Tokom tehnološkog procesa ne nastaju tehnološke otpadne vode, niti se u procesu 

proizvodnje koristi voda iz površinskih ili podzemnih izvora. 

Elektroinstalacije 

Elektroenergetske instalacije planiranih objekata priključuju se na srednjenaponski (SN) 

priključak preko transformatorske stanice TS „Procesing“, iz koje će se napajati svi 

potrošači u okviru kompleksa. 

Planiran kapacitet potrošnje električne energije iznosi: 

• objekat Proizvodna hala – 250 kW,  

• objekat Mašinska radionica – 200 kW,  
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• objekat Upravna zgrada – 43,47 kW.  

Ukupan planirani kapacitet potrošnje električne energije na parceli iznosi 493,47 kW.  

Grejanje 

Objekat proizvodne hale i objekat mašinske radionice se ne greju. 

Objekat upravne zgrade se greje, a predviđeno je grejanje putem električne energije.  

Priključak na saobraćajnicu 

Postojeći kolski priključak sa katastarske parcele broj 11364/7 KO Srbobran zadržava se. 

Priključak na telekomunikacionu mrežu 

Predviđeno je priključenje objekta upravne zgrade na pretplatničku telekomunikacionu 

(TT) mrežu. 

20.7. Etapnost i faznost građenja 

Predviđena je fazna realizacija izgradnje planiranog proizvodnog kompleksa, u skladu sa 

Urbanističkim projektom, i to kroz sledeće faze: 

• I faza realizacije obuhvata izgradnju objekta Proizvodne hale, kao i izgradnju 

tipske montažno-betonske transformatorske stanice TS „Procesing“ (MBTS); 

• II faza realizacije obuhvata izgradnju objekta Mašinske radionice; 

• III faza realizacije obuhvata izgradnju objekta Upravne zgrade. 

Lokacijski uslovi biće ishodovani za kompleks kao celinu, dok će se građevinske i 

upotrebne dozvole ishodovati pojedinačno za svaki objekat, u skladu sa fazama 

realizacije, s obzirom na to da svaki od planiranih objekata predstavlja samostalnu 

funkcionalnu i tehnološku celinu. 

U okviru I faze realizacije predviđeno je: 

• uređenje građevinske parcele, 

• izgradnja interne i priključne komunalne infrastrukture, 

• realizacija svih infrastrukturnih trasa neophodnih za funkcionisanje kompleksa, 

• izgradnja objekta bunara za snabdevanje vodom, 

• kao i izgradnja ostalih objekata i instalacija neophodnih za nesmetano odvijanje 

planirane proizvodne delatnosti u početnoj fazi. 

U II i III fazi realizacije planirana je postepena izgradnja preostalih objekata 

visokogradnje, uz pojedinačno ishodovanje građevinskih i upotrebnih dozvola, sve do 
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potpune realizacije proizvodnog kompleksa sa svim planiranim objektima, sadržajima i 

infrastrukturnim sistemima. 

20.8. Numerička dokumentacija 

Specifikacija površina je sledeća: 

1. FAZA – OBJEKAT PROIZVODNA HALA, spratnosti P 

PRIZEMLJE: 

BR. PROSTORIJA OBRADA PODA NETO P [m²] 

1 PROIZVODNA HALA beton 950,0  

2 TOALET keramičke pločice 2,90 

Ukupna neto površina = 952,90  

Ukupna neto korisna površina = 952,90 m² 

Ukupna BRUTO površina = 1.021,10 m² 

1. FAZA – MONTAŽNO-BETONSKA TRAFO-STANICA (MBTS) 

 (20/0,4kV, do 630 kVA), spratnosti P 

PRIZEMLJE: 

BR. PROSTORIJA OBRADA PODA NETO P [m²] 

1 TRAFO-STANICA beton 10,00  

Ukupna neto površina= 10,00  

Ukupna neto korisna površina = 10,00 m² 

Ukupna BRUTO površina = 12,04 m² 

 

2. FAZA – OBJEKAT MAŠINSKA RADIONICA, spratnosti P 

PRIZEMLJE: 

BR. PROSTORIJA OBRADA PODA NETO P [m²] 

1 RADIONICA beton 371,60  

2 TOALET keramičke pločice 2,90  

Ukupna neto površina = 374,50 

Ukupna neto korisna površina = 374,50 m² 

Ukupna BRUTO površina = 412,10 m² 
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3. FAZA – UPRAVNA ZGRADA, spratnosti P+1 

PRIZEMLJE: 

br. PROSTORIJA OBRADA PODA NETO P [m²] 

1 ULAZ–STEPENIŠTE keramičke pločice 4,20 

2 PREDPROSTOR keramičke pločice 7,40 

3 TEHNIČKA PROSTORIJA keramičke pločice 9,70 

4 ULAZNI HOL keramičke pločice 6,20 

5 STEPENIŠTE keramičke pločice 11,40 

6 ARHIVA keramičke pločice 51,50 

7 LABORATORIJA 01 keramičke pločice 31,50 

8 LABORATORIJA 02 keramičke pločice 10,50 

9 SANITARNI ČVOR keramičke pločice 2,90 

10 HODNIK keramičke pločice 4,70 

11 TOALET Ž keramičke pločice 3,20 

12 TOALET M keramičke pločice 3,20 

13 GARDEROBER SA SANIT. ČVOROM keramičke pločice 33,20 

14 ČAJNA KUHINJA SA TRPEZARIJOM keramičke pločice 44,40 

Ukupna neto površina = 224,00  

Ukupna neto korisna površina (∑ neto P × 0,97) = 217,28 

Ukupna bruto površina prizemlja = 268,00 

SPRAT: 

br. PROSTORIJA OBRADA PODA NETO P [m²] 

1 HODNIK keramičke pločice 36,04 

2 INFO-PULT keramičke pločice 11,85 

3 KANCELARIJA 01 keramičke pločice 20,10 

4 SALA ZA SASTANKE keramičke pločice 53,00 

5 KANCELARIJA 02 keramičke pločice 20,10 

6 ČAJNA KUHINJA keramičke pločice 8,00 

7 HODNIK keramičke pločice 4,90 

8 TROKADERO keramičke pločice 1,60 

9 TOALET – PREDPROSTOR keramičke pločice 2,30 

10 TOALET – KABINE keramičke pločice 2,44 

11 KANCELARIJA 03 keramičke pločice 18,10 

12 KANCELARIJA 04 keramičke pločice 18,50 

13 KANCELARIJA 05 keramičke pločice 20,60 

Ukupna neto površina= 217,53 

Ukupna neto korisna površina (Ʃ neto P x 0,97) = 211,00 

Ukupna bruto površina sprata = 268,00 

Ukupna NETO korisna površina objekta (217,28 + 211,00) = 428,28 

Ukupna BRUTO površina objekta (268,00 + 268,00) = 536,0 
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R E K A P I T U L A C I J A  

BRGP svih objekata na parceli (proizvodna hala 1.021,10 + MBTS 12,04 

+ mašinska radionica 412,10 + upravna zgrada 536,00) =  
1.981,14 m² 

Zauzetost/površina pod objektima (1.021,10 + 12,04 + 412,10+268,0) = 1713,14 m² 

Površina objedinjenih parcela br. 11364/5 i 11364/6 KO 

Srbobran 
100% 20.077,0 m² 

Indeks izgrađenosti  0,10 

Indeks zauzetosti 8,53% 1.713,14 m² 

Namena površina % Površina [m²] 

Saobraćajno-manipulativne površine – ASFALT 15,89% 3.189,58 m² 

Pešačke površine – BEHATON 3,00% 602,60 m² 

Zelene površine – TRAVA 69,19% 13.892,05 m² 

Parking površine – BEHATON RASTER 1,72% 344,50 m² 

Platoi – BETON 1,67% 335,13 m² 

Idejno arhitektonsko rešenje planiranih objekata prikazano je u grafičkim prilozima: broj 

9 „Idejno arhitektonsko rešenje objekta – 1. faza – proizvodna hala“, broj 10 „Idejno 

arhitektonsko rešenje objekta – 2. faza – mašinska radionica“ i broj 11 „Idejno 

arhitektonsko rešenje objekta – 3. faza – upravna zgrada“, R 1:200, kao i u grafičkom 

prilogu broj 12 „Idejno arhitektonsko rešenje objekta – 1. faza – trafo-stanica“, R 1:50. 

21. REALIZACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Uslovi imalaca javnih ovlašćenja pribavljeni u postupku izrade i potvrđivanja Urbanističkog 

projekta istovremeno su i uslovi koji se koriste prilikom izdavanja lokacijskih uslova, u 

skladu sa članom 57. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 

– ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13, 98/13 – US, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25). 

Shodno odredbama članova 60, 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 

RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 

54/13, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 

91/25), ovaj Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko-arhitektonske 

razrade lokacije i provere usaglašenosti sa parametrima definisanim Planom generalne 

regulacije naselja Srbobran („Službeni list opštine Srbobran“, br. 11/12, 4/19, 19/20, 10/22, 

21/22 i 6/24).Ovaj Urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje lokacijskih uslova. 
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spušten plafon sa podkonstrukcijom

keramičke pločice
cementni estrih
termoizolacija
hidroizolacija
AB ploča 15cm
tampon sloj tucanika 15cm

keramičke pločice
cementni estrih
fert tavanica
malter
spušten plafon sa podkonstrukcijom

ISTOČNA FASADAZAPADNA FASADA

SEVERNA FASADAJUŽNA FASADA

PODUŽNI PRESEK

POPREČNI PRESEK

OSNOVA  PRIZEMLJA OSNOVA  KROVAOSNOVA  KROVNE KONSTRUKCIJE

neto P (m²)

3. FAZA - UPRAVNA ZGRADA

br. prostorija neto P (m²)

hodnik

UKUPNO =

Ukupna NETO korisna površina

Ukupna BRUTO površina
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 crtež:   naručilac:  

 razmera:

 Snežana Radmanović Pejić,d.i.a.

 list:

 R = 1:50

Vojo Pejić, dipl. inž. arh.
Milena Senjak, mast. inž. građ.
Radman Pejić, mast. inž. arh.
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1. FAZA - TRAFO-STANICA
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URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE 
LOKACIJE ZA IZGRADNJU PROIZVODNOG 
KOMPLEKSA ZA OBRADU METALA, NA 
KATASTARSKIM PARCELAMA 11364/5 I 
11364/6 KO SRBOBRAN

Urbanistički projekat urbanističko-
arhitektonske razrade lokacije

za izgradnju proizvodnog kompleksa za 
obradu metala, na katastarskim parcelama 
11364/5 i 11364/6 KO Srbobran
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1. Katastarsko-topografski plan u analognom obliku, R 1:1500, overen od strane 
geodetskog biroa „GEOMI“ Novi Sad, od 18.10. 2024. godine 
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2. Kopija katastarskog plana izdata od strane Službe za katastar nepokretnosti 
Srbobran, broj: 953-210-3101/2026 od 02.03.2026. godine 
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3. Kopija katastarskog plana vodova izdata od strane Odeljenja za katastar 
infrastrukture Novi Sad, broj: 956-302-2465/2026 od 02.04.2026. godine 
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4. Izvod iz lista nepokretnosti za k.p. br. 11364/5 i 11364/6 KO Srbobran, od 
26.12.2025. godine, pribavljen iz Geodetskog katastarskog informacionog sistema  
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5. Informacija o lokaciji izdata od strane Opštinske uprave Srbobran, Odeljenja za 
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine, broj 002990118 
2024 08910 004 003 353 018, od 22.10.2024. godine 
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6. Tehnička informacija i uslovi za priključenje na javni vodovod, kanalizaciju otpadnih 
voda i javni put, izdati od strane JKP „Graditelj“, broj 1044/2025-5, od 03.09.2025. 
godine  
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7. Uslovi za projektovanje i priključenje izdati od strane „Elektrodistribucija Srbije“ 
d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Novi Sad, broj 2561200-D.07.02.-
459583.1-25, od 16.12.2025. godine 



URBAN PLANNING DOO 

87 



URBAN PLANNING DOO 

88 



URBAN PLANNING DOO 

89 



URBAN PLANNING DOO 

90 



URBAN PLANNING DOO 

91 



URBAN PLANNING DOO 

92 



URBAN PLANNING DOO 

93 



URBAN PLANNING DOO 

94 



URBAN PLANNING DOO 

95 



URBAN PLANNING DOO 

96 



URBAN PLANNING DOO 

97 



URBAN PLANNING DOO 

98 



URBAN PLANNING DOO 

99 



URBAN PLANNING DOO 

100 



URBAN PLANNING DOO 

101 



URBAN PLANNING DOO 

102 



URBAN PLANNING DOO 

103 

 



URBAN PLANNING DOO 

104 

8. Tehnička informacija i uslovi za priključenje na pretplatničku telekomunikacionu 
mrežu, izdati od strane Preduzeća za telekomunikacije „Telekom Srbija“ a.d. 
Beograd, Direkcije za tehniku, Službe za planiranje i izgradnju mreže Novi Sad, broj 
D210-382272/2, od 28.08.2025. godine 
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9. Obaveštenje Ministarstva unutrašnjih poslova – Sektora za vanredne situacije, 
Uprave za vanredne situacije u Novom Sadu, 07.21.1. broj 217-28-1362/25, od 
01.09.2025. godine 
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10. Dopis Javnog vodoprivrednog preduzeća „Vode Vojvodine“ Novi Sad broj I-253/2-26 
od 23.02.2026. godine 
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11. Rešenje Odeljenja za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne 
sredine Opštinske uprave Srbobran broj 000380978 2026 08910 004 003 380 001 04 
050 od 16.04.2026. godine 
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12. Uslovi Pokrajinskog zavoda za zaštitu spomenika kulture broj 02-89/2-2026 od 
13.02.2026. godine 
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13. Uslovi Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode broj 03 020-209/4 od 23.02.2026. 
godine 
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