Peny6bnuka Cpbuja

AyToHomHa lNokpajuHa BojsoguHa
OnwTunHa CpbobpaH

OMNWTWMHCKA YIPABA CPBEOBPAH
Operbere 3a ypbaHmsam, ctambeHo-KoMyHarnHe
MOCMNOBE M 3alUTUTY XXMBOTHE CpeanHe
Bpoj: ROP-SRB-10542-LOC-1/2026
HaHa: 27.04.2026. roanHe

21480 CPBOBPAH, Tpr cnoboge 6p. 2
Ten: 021/6230-020
E-mail:srbobran_urbanizam@eunet.rs

Moctynajyhu no saxtesy N o+cTor npexo nyHomohtvka [N

3a n3gaBarbe NoKaunjckux ycrioBa y noctynky objeanweHe npoueaype, Ha OCHOBY
unaHa 8h, 53a-57. 3akoHa o nnanupary n narpaghu ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 -
ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 - oanyka YC,
98/2013- ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2201, 9/2020, 52/2021, 62/2023
n 91/2025), MNMpaBunHuka o NOCTynKy cnpoBohewa objeanreHe npouenype enekTPoHCKUM nyTem
("Cnyx6eHn rmacHuk Penybnuke Cpobuje", 6p. 96/2023), Ypenbe o nokaumjckum ycrioBuma
("Cnyx6enun rnacHuk PC", 6p. 87/2023), Ognyke o OnwTtuHckoj ynpasu CpbobpaH ("Cnyx6eHun
rnacHuk PC", 6p. 21/2017-npeunwhen Tekct, 11/2019 n 27/2022) v npema [lNnaHa reHepanHe
perynauuvje Hacerba CpbobpaH ("Cnyx6enn nuct onwTtuHe CpbobpaH", 6p. 11/12, 4/19, 19/20,
6/24 v 19/2025), HauenHnua onwturHcke ynpase Cp6obpaH daHnjena Byjaunh nsnaje:

NNOKALIMJCKE YCNOBE

3a PeKOHCTPYKLMjy ctambeHor ob6jekTra, cnpaTHocTu Mo+,
¥Yn. JoaHa JoBaHoBuha 3maja 6p. 5, kaT.napu. 5008 KO Cp6o6paH

Bpoj npegmeTta : ROP-SRB-10542-LOC-1/2026
[atym nogHowewa 3axteBa : 06.04.2026. roguHe
[aTtym nsgaBana nokaumjckmx ycrnosa : 27.04.2026. roanHe

| MpunoxeHa AOKyMeHTaLMja

1. OP- ,ARCHI 05" g.0.0. Hoeu Cag, BeTtpepHuk, yn. ApoHa 3aropuue 21, 6p.aok. E:140/2025-
WOP, Hoen Cag, anpun 2026, ogroBopHu npojektaHT: MunaH NMyHow, aunn.uHx.apx., op.nuueHue
300 B275 05, 0 - maBHa cBecka, 1 - [pojekaT apxutektype

2. Ookas o ynnatm agMUHUCTpaTUBHE TakCce 3a MofHoLWeHe 3axTeBa W HakHage 3a LleHTpanny
esugeHumjy, U.E.O.M. 1500,00 agnHapa, J1.A.T. 12583,00 anHapa, PA.T. 420,00 guHapa.

3. Osnawher-e, NG - nosHowete 3axTeBa Y 06jeHeHo)]

npoueaypu og 03.04.2026. roanHe



I MNMomaum o napuenu npubaBIfLEHM OF OpraHa HaAJIeXXHOr 3a MocnoBe [ApXaBHOr
npeaMepa M KartacTpa

Appeca nokauuje : CpbobpaH, yn. JosaHa JoBaHoBuha 3maja 6p. 5

HokymeHTaumja npubasrbeHa og PI3-a — Cnyxbe 3a katactap HEMNOKPEHOCTH :

1. PEMYBJIMYKN TEOOETCKM 3ABO[ Konunja katactapckor nnaHa, KO Cp6obpaH 6p. 952-04-
210-7463/2026 on 09.04.2026. roguHe, P 1:250

2. PENYBJIMYKN TEOOETCKN 3ABO[L Konuja katactapckor nnaHa BogoBa 6p. 956-302-
10412/2026 op 08.04.2026. P 1:1000

Bpoj katactapcke napuene, OAHOCHO KaTacTapCKMX Mapuerna, katactapcka onwTuHa o0jekTa,
MOBpLUMHA KaTacTapcke napuerne,oqHOCHO KaTtacTapckmx napuena : 6poj k.n. 5008 KO Cp6obpaH,

nospLUnHa napuene 574 m?.

lll Mopaum o o6jekTy n pagoBuma

Bpoj objekaTa Koju ce Hanase Ha napuenu/napuenama: 2 (jegaH ctambeHun objekat ca gBa cTaHa
n nomohHun objekar)

MocTojehun 0bjekTn ce: 3agpxaeajy

BPIT1 koja ce pywm / yknamwa: -

BPITI1 koja ce 3agpxasa: 230 m2 + 75 m2

Onuc upejHor _pewewa: O6GjekaT je nopoanyHn crtambeHn ca ABa CTaHa, CMELWTEeH Ha
rpaneBnHCKOj NUHMjK KOja ce Mokrana ca perynaumoHoM nuHujoMm. Npegmer npojekTa je ctaH 1.
CtambeHun objekaT je npaBoyraoHor obnuka, gyxuHe 10,00 m u wwupuHe 22,26 m. CnpartHa
BUCUHa Yy 00jekTy je 4,83 m. Kota nnoye noga npusemsba je Bula of koTe Tpotoapa 3a cca 80
cm. Kota cnemeHa kpoBa je Ha cca 8,46 m of koTe nrnode npusemsba. KpoB je 4BOBOAAH.
MocTtojehn yna3 y ctambeHn objekaT je npegMeT PeKOHCTPYKLUMje, KOju ce Hamnaswu ca CcTpaHe
asopuwTa. lNpomeHa ce 0gHOCU Ha M3MEHY OTBOpAa Y 3n4oBMMA, NPOLUMPEHE jedaHor noctojeher
NPO30pPCKOr OTBOPa M HEroBO NpeTBapame y Bparta. 3abatHu 3ug objekTa ce rmeTyje 1 Kpeun, oK
ce octatk objekta camo Kpeudn. 3MgoBum objekTa ce manTepwwy, rreTyjy, kpede munu he 6utn
06NOXeHN KepamMn4kUM nnovmuama.

[o3BorbeHa je 3ameHa [pBeHe cronapuvje,_y3 obaBesy u3page y cBemy npema noctojehem
narneny, AMMeHsnjama 1 nofenu.

CnpatHocTt objekta je lNo+[1, kota nogpyma je -2,80 m og KoTe npusemrba. bpyTto noBpwmnHa
objekta je 230 m2, HETO MoBpLUMHA CTaHa Koju je npegMeT pekocTpykuuje je 83 mZ. BpyTo

noBpLUMHa cTaHa je 120 m?. O6jekaT nma ampekTaH npuctyn caobpahajHmum JoBaHa JoBaHoBuh
3ma;j. Y npusemrby objekTa, Ha koTn £0.00 m, Hanase ce xogHuun, Ase cobe 1 KynaTuo.

NWHOEKC U3rPAHBEHOCTMU je 0,4
NHOEKC 3AY3ETOCTHW je 20,91 %

IV Mopauu o nnaHCKOM AOKYMEHTY U NilaHUpPaHOj HAMEeHU

MnaHckn ocHoB: MnaHa reHepanHe perynaumje Hacerba CpbobpaH ("Cnyx6eHn ANCT onwTuHe
Cp6obpan", 6p. 11/12, 4/19, 19/20, 6/24 n 19/2025), k.n. 5008 KO Cp6obpaH, 30Ha LieHTpa.
OnwrTa npaeuna rpahemna, Koja Baxke 3a cBe 30He 1 LennHe y obyxeaty Nnana, cy cnegeha:

- KoHcTpykumjy objekata npunaroguty ocumnaumjama msassaHUM 3eMiboTpecoMm jadnHe 7 MCS
ckane;
- CnpoBognT Mepe U ycroBe 3aliTUTe MPUPOOHMX U pafoM CTBOPEHUX BPEAHOCTM >KUBOTHE



cpeavHe y cknagy ca 3akoHOM O 3awTuTu XuBoTHe cpeguHe ("Cnyx6eHn rmacHuk PC", 6p.
135/04, 36/09 n 72/09);

- YKOnuMKo ce npe wunuM y TOKy u3Bohera rpafeBMHCKMX W ApYrMx pagoBa Ha MpoCTopy
obyxsaheHom oBMM [1naHOM Haufe Ha apXxeonioKO HanasuwTe WM apxeorowke npegmerte,
nssohay pagoBa je AyxaH Aa ogmax, 6e3 ognarawa, npeknHe pagoBe M 0 Tome obasecTu
HaanexHu 3aBopg 3a 3alTuTy cnomeHuka kyntype y Hosom Cagy v ga npegy3me mepe ga ce
Hanasu He YHULLTE UK OLITETE U Aa ce cavyBajy Ha MEeCTy U y Nonoxajy y Kome Cy OTKPUBEHW;

- Takohe, 3a cBe pagoBe Ha objekTMa M nokanuTeTMMa KOoju MOoASIexXy Mepama 3aliTuTe Ha
ocHoBy 3akoHa O kynTtypHum pobpuma ("Cnyx6enn rmacHuk PC", 6p. 71/94) obaBesa je
nHBectTuTopa Aa npubaBu ycnoBe M carnacHocT 3aBoda 3a 3awWTuTy CNOMeHMKa KynType
Cy6oTtunua;

- YKONMKO ce y TOKy pagoBa Havhje Ha npupoaHo JOOpOo Koje je reonoLlKo- NaneoHTONOLWKOr NN
MMHEPOIOLLKO-NEeTporpadpckor nopekna (3a koje ce NPeTnocTaBu Aa MMa CBOJCTBO MPUPOLHOT
crnomeHuka), n3sofhay pagoBa je gyxaH ga o Tome obaBectu [lokpajuHCKM 3aBO4 3a 3aLUTUTY
npupode v ga npegysMe cBe Mepe Kako ce npupogHo obpo He 6y owTeTuno o Aonacka
osnatwheHor nmua;

- lMpun npojekToBawy K rpahewy obaBe3HO ce npuapxkaBaTu oapedbu 3akoHa O 3aWTUTU Of
noxapa ("Cnyx6enun rmacHuk PC", 6p. 111/09);

- JaBHe noBpwuHe N 06jeKTU jaBHE HaMeHe U 3a jaBHO Kopuwhewe Mopajy ce npojekToBaTtn u
rpagutn Tako ga ocobama ca WHBaNUOUTETOM, Aeun u ctapum ocobama omoryhe HecmeTaH
nNpuCTYyn W KpeTawe, y cknagy ca [MpaBunHMKOM O ycnosuma 3a MnaHupawe M NpojekToBaHe
objekaTa y Be3n ca HECMEeTaHMM KpeTakweM Aele, CTapux, XeHOMKENMPaHUX N MHBaNMAHWX nuua
("Cnyx6eHnu rmacHuk PC", 6p. 18/97);

- Ha napuenama Ha kojuma noctoje OOjeKTW CKMOHW nagy, a Koje He uchnywaBajy ycrnose 3a
narpagwy HoBor objekta no ogpendama osor [MnaHa, gossonuhe ce oGHoBa objekTa (3ameHa
noctojeher objekTa HOBUM 0O6jEeKTOM) MCTOr XOPW3OHTANHOr M BepTMKanHor rabaputa u ucte
HameHe, Noj ycnoBoM Aa ce HOBMM 06jekToM Hehe yrpo3uTu 06jekTn Ha cycegHuM napuenama;

- PekoHcTpykumnja n porpagha noctojehux objekata cy [03BOSbEHM, Y3 NPUMEHY MpaBuna
rpahewa geduHucaHnx osum lNrnaHom unm Baxxehmm nnaHoM getarbHe perynauuje 3a ogpeheHy
30HY M LEnuHy, a Nog ycrioBoMm fa ce TuMme Hehe HapywuTtn ypOaHUCTUYKM UHOEKCU U Opyru
napametpu gedunHucaHm NnaHom;

- M3y3eTHO, pekoHCTpykumja u porpagwa he ce [O3BONUTM M aKO HWUCY MCNYyHEHU YCMOBU
nponuncanu osum NnaHom mnn Bahehum nnaHom getarbHe perynaumje, ako ce Tume 06e3behyjy
OCHOBHW MWHUMasHN CaHUTapPHO-XUIMjEHCKN YCMOBU 3a XXMBOT (KynaTuro U CaHUTapHU YBOP);

- Agantaumja noctojehnx objekata ce MOxe A03BONMUTU Y OKBUPY HAaMeHa W ApYruMx ycrnosa AaTux
oBuM [MnaHowm;

- MocTtojehun, neranHo u3rpaheHn 06GjekTU, KOju Cy Yy CYMPOTHOCTM Ca HaMEHOM MOBpLUMHA
yTBphleHoM oBuM [MnaHom, Mory ce, 0O NpuBoherwa NpocTtopa nraHMpaHoj HaMeHW, caHupaTw,
aganTupaTtu n pekoHcTpyucatun (6e3 npomeHe cTakwa y NpocTopy, OAHOCHO Yy ckrony noctojeher
rabaputa n BonymeHa objekta) y obumy HeonxogHom 3a noborbLiake yCroBa XuBoTa 1 paja.

MNogaum o npaBunuma ypehewa n rpahewa 3a 30HY UnnM LEenuHy y Kojoj ce Hanasun npegmeTHa
napuena, npmbaBrbeHNM U3 MNAHCKOr JOKYMEHTa:

OonuwTm yCnosu SAWLTUTE

- oJyBawe cTape, noctojehe ypbaHe martpuue MecTa, ca KapakTeEpPUCTUYHUM npodunmma
ynuua, Ynu4HUM POHTOBMMA Y OKBUPY amMOujeHTanHuxX UuenuHa W HenocpeaHe OKONWHe
3awTMheHnx cnoMeHuka KynType;

- ovyBak€e perynaumoHe n rpahfeBuHCKe NUHKWje ynuua u Tprosa, Koju dopmupajy ueHTap
Hacerba; Huje 403BOSbEHO NoBadYere rpafeBrMHCKE NNHWjE YMYHOT HU3a Y AHO napuene;

- He [03BOSfbaBa Ce Chajawe BuWe napuena pagn wusrpagke Behux CTpykTypa Ha
perynaumoHMM nuHujama ctape ypbaHe matpuue;



- oJvyBahe BepTMKanHor rabaputa objekata — 3agpxaTtu Nnpu3emMHn kapaktep objekata, M+M n
M+1. CnpatHocT Baxu 3a objekte koju he ce rpagutu Ha mecto noctojehux objekata mame
apXUTEKTOHCKe 1 ambujeHTanHe BpegHoCTy;

OBJEKTU HAPOOHOI TPAOUTEJBCTBA N NMPOCTOPHO-KYNTYPHO-MCTOPWUJCKE LUENVHE
- o4yBaTu nocTtojehy XOpu3oHTanHy perynaumjy ynuua, kao u nocrtojehy cnpatHocT objekaTa y
OKBMPY €BUOEHTMPAHUX NPOCTOPHO-KYNTYPHO-UCTOPUJCKNX LIENWHA;

- oyyBaTtu noctojehy napuenauujy, BorymeH 1 usrpaheHocT napuena;

- odvyBake nocTojeher xopusoHTanHor u BepTUKanHor rabaputa objekata 6e3 gogaTHUX
WHTEepBEHLMja TUNa gorpagke n Hagorpagke UCTUX;

- OJYyBakbe apXMTEKTOHCKMX obnvka M TpaguuuoHanHux rpaheBMHCKMX maTepujana Kojuma cy
06jkeTn obpafhenn, a koju he ce geTarbHO yTBpAUTN NYTEM Mepa TEXHUYKE 3aLUTUTE;

- OvyBak-€ WM PEKOHCTPYKLMja M3BOPHOr M3rnega, CTuna, AeKOpaTUBHUX enemeHara, KpOBHOr
noKpuBa4a y3 NpuMeHy opurmHanHux Matepumjana Ha OCHOBY KOH3epBaTOPCKMX YCIOBa;

- y cnyyajy geBactupaHux objekata, u3BpWWTM pexabunutauujy unu 3ameHy Ha OCHOBY
cadvyBaHMX 0BMMKOBHUX enemeHaTa u nogataka;

- noctojehe, oaroeapajyhe dyHkuunje moryhe je 4ONyHUTU HOBMM KOje Mopajy GuTu ycarnawleHe
ca eKOHOMCKMM, couujanHuM, APYLUTBEHUM U ocTanum notpebama CTaHOBHULLTBA, a [a ce npu
ToMe 3agpXxu cneundurdaH kapaktep objekara;

- NPOCTOp rpagckux TproBa NOTPebHO je ypBGaHWUCTUYKM paspewmnTn kako 6w ce pobuna
jeOVHCTBEHA UernuHa UeHTpanHux rpagckux cagpxaja, koja he objeavmwaBatn BorojaBrbeHcKy
upkBy, 3rpagy CkynwtnHe OnwTtrHe 1 aBa objekta npema Ynuum J.J. 3maja.

30HA LLEHTPANHUX CAOPXAJA -TTIPABUNA TPABEHA

Bpcta u HameHa oGjekaTta

maBHu 06jekT: 06jekTn HameweHn obpasoBary, 34PaBCTBY, 3aLITUTM OELe U CTapux, KynTypw,
CMopTy W pekpeaumju, 3aTUM, NOCMOBHN, BEPCKN ObjekaT (xpam), MOPOANYHN MU BULLENOPOANYHM
cTambeHn 06jekTn5, cTamMBeHO-NOCIIOBHN 1 MOCNOBHO-CTaMeHN 06jeKkTH.

3a ocTBapuBatbe cagpkaja nocnoBawa y ctambeHo-NocnoBHMM 06jeKTMMa HaMekyje ce y NPBOM
peny npusemrbe, a No NnoTpedbu n HMxe etaxe objekTa.

Opyr_o6jekTn: y 3aBUCHOCTM OF BENWYMHE Mapuerne, y OKBUPY OBE 30He, je [03BOSbeHa
n3rpagha NOCroBHOI, OQHOCHO cTambeHor objekTa, Kao gpyror objekta Ha napuenu (y3 rnaBHu
objekat rope HaBeeHe HameHe).

[MomohHu objekTu: rapaxke, octaBe, NETHE KyXMhe, HAACTPELLUHMLE U BPTHA CeHMNa, OBOPULLIHM
KamuHu, 6aseHn, byHapwu, orpage 1 cn.

lMocnoBHe genaTtHOCTU Koje ce MOry A03BONUTM Y 30HW LieHTpanHux cagpxaja cy m3 obnactu:
TProBMHE Ha Mano, YroCTUTESbCTBa WM YCNY>XHUX OEenaTHOCTW, 3aTUM AenaTHOCTU M3 obnacTu
obpasoBarba, 34paBcTBa, couujanHe 3awTmte 1M Opure o geum u ctapum ocobama, KynType,
cnopTa, pekpeaumje ¥ KOMyHarnHux ycnyra, Kao v npou3BOOHOr M YCMY>XHOI 3aHaTCTBa, ako Ccy
06e3befheHn ycrnoBu 3alWTUTE XUBOTHE cpeanHe. TproBMHe Ha BENWKO, CKraguwTta, 3aTum
MITMHOBM M cunocu (buno Kor kanauyuTeTa), MPON3BOAHN N EKOHOMCKM 0BjeKTUN Y OKBUPY OBE 30HE
HUCY [O3BOSbEHM.

Bpcra objekata: o6jektn mory 6utn cnobogHocTtojehun, ABOjHU, OBjeKTU Y NPEKNUHYTOM HWU3Y UIK
006jeKTn y HENPEKUHYTOM HU3Y.

MNMonoxaj objekaTa y ogHOCY Ha perynauujy u y ogHOCY Ha rpaHuue napuerne

Y peny 30He UeHTpa Hacerba Tj. HEroBOM WCTOPWjCKOM je3rpy, a M3 pasfora o4dyBawa
ypbaHucTuyke matpuue n ambujeHTanHnx KapakTepuctuka notTeHumpa ce 3agp)xaBake nornoxaja
rpaheBuHCKe NUHKWje Ha perynaumnoHoj nuHuju. To ce ogHocn Ha obe cTpaHe ynuue Csetor Case
on packpwha ca [jocutejeBom ynuuom o packpwha ca ynuuom Munowa O6bunuha, 3atum obe
cTpaHe 3maj JoBuHe ynuue og packpwha ca [locutejeBoM ynmuom o packpwha ca ynuuom Byka
Kapaywuha, 3atum obe ctpaHe Kapahophese ynuue og packpwha ca ynuuom JoeaHa [Nonosuha
Ao packpwha ca 3maj JoBnHOM ynuuoMm, n garbe obe ctpaHe ynuue Llapa Jlazapa oo packpwha



ca ynmuom Munowa O6unuha, 3atum o6e ctpaHe ynuue LlpwaHckor og packpwha ca ynuuom
Ceeto3apa Mapkosuha go Tpra Cnoboge, 3atum jy>kHa ctpaHa Tpra Cnoboge n obe ctpaHe Tpra
Peny6bnuke.

HajBehu no3BOILEHM MHAEKC 3ay3eTOCTU U MHAEKC uarpafjeHocTn napuene

- Hajsehn go3BorbeHun HOeKC 3ay3eTocTu rpafjeBuHCKke napuerne HectambeHe (jaBHe, NOCIIOBHE U
Ap.) HameHe je 90%, OOK je 3a napuene HamekeHe (1) cTaHoBawy 60%.

- Hajsehu go3sorbeHn nHaekc narpafheHocTu rpafeBnHcke napuene HectambeHe HameHe je 5,2, a
3a napuene HamekeHe (M) cTaHOBaky je 3,5 3a BULIENOPOAMYHO CTaHOBake, OgHOCHO 1,7 3a
NOpPOANYHO CTaHOBaH-€.

Hajseha po3BosbeHa cnpaTHOCT M BUCMHA OobjekaTa

Y 30HU UeHTpanHUX cagpaja A403BOSbEHA CNPaTHOCT M BUCUHA objekara je:

- BULLENOPOAMYHU cTambeHn n ctambeHo-nocnoBHM objekaTt, nocrnoBHM objekaT n objekaT jaBHe
HameHe Makc. M+4+[1k, a yKynHa BncuHa objekta He moxe npehu 22,0 m;

- nopoguyHn ctambeHn n ctambeHo-nocnoBHM objekat makc. M+1+k, a ykynHa BUCUHa objekTa
He moxe npehn 12,0 m;

- nomohHn objekat makc. lM+k, a ykynHa BucuHa objekTa He Moxe npehu 7,0 m u BUCUHY
rmaBHor objekTa.

3a cBe BpcTe objekaTta A03BOSfbeHa je u3rpagrwa NogpyMCKE WM CYyTEPEHCKE eTaxe, ako He
NOCTOje CMETHE reo0TEXHUYKE N XMAPOTEXHNYKE Npupoae.

KoTa npusemrba objekta ogpefyje ce y ogHOCY Ha KOTYy HMBENETE jaBHOr MW NPUCTYMHOr nyTa,
OLHOCHO Mpema HynToj KOTK 06jekTa 1 To:

- KOTa npu3emsba HoBUX objekaTta Ha paBHOM TepeHy He Moxe OUTUM HuXa Of KOTe HuBenete
jaBHOT MM NPUCTYMHOr NyTa,

- KOTa npusemsrba Moxe 6uTK Hajuwe 1,2 m BUWA OA KOTE HWBENETEe jaBHOr UMW MPUCTYMHOT
nyTa,

- BMCOKO Mpu3emrbe nogpasymeBa Aeo objekTa Hag CyTepeHoM, KoTa noga je makc. 2,2 m of
nnaHupaHe KoTe ynM4yHoOr TpoToapa.

YcnoBu 3a narpagky gpyrux objekata Ha UCToj rpaleBMHCKOj napuenu

Opyrn ob6jektm Ha napuenu, kao M nomohHu o6jekTn ce rpage y A[ybwHn napuene, Ha
ogroeapajyhoj yaaroeHoCTu of rnaBHor objekTa.

lapaxa, kao nomohHK objekart, ce Moxe npearoM hacagom NOCTaBUTU Ha perynaumnoHy NUHWjyY,
y3 YCrOB [a KPOBHE paBHM rapaxe umajy nag y CONCTBEHO ABOPULUTE W [da ce BpaTa rapaxe
OoTBapajy OKO XOPU30HTasNIHE OCOBMHE UMW Y YHYTPAaLUHOCT rapaxe.

MwuHumanHa mehycobHa ymarbeHocT gpyror objekta o rnaBHOr objekTa je nmonoBuHA BUCUHE
Buwer objekTa.

OcTtanu mehycobHu ogHock objekaTa UCTU Cy Kao y OKBUPY 30HE CTaHOBahs-a.

BucuHa gpyror objekta Ha napuenu, kao u noMohHMx objekaTta, He Moxe 6uTn Beha o BUCUHE
rmaBHor objekTa.

lpaheBuHcKke napuene ce orpafyjy, Tako ga orpaga, ctyboBu orpage v kanuje mopajy 6mutn Ha
rpaheBMHCKO] mapuenu koja ce orpahyje. CBaku BnacHuk rpaheBuHCKe napuene je gyxaH ga
HanpaBu ynu4yHy orpagy, kao v orpagy cBoje 60o4He rpaHuue napuene u MnonoBUHY CTpaHe
rpaHuue y 3ayerby napuene.

YnunyHa orpaga moxe 6utn 3vagaHa o sucuHe og 0,9 m (padyHajyhu og koTe TpoToapa) wnm
TpaHcnapeHTHa orpaga go BucuHe of 2,0. Bpata m kanvje Ha ynu4yHOj orpagm ce He Mory
oTBapaTtyu BaH perynaumoHe NuHuje.

CycegHe rpaheBuHcke napuene Mmory ce orpafmeaTti XMBOM 3€1€HOM OrpagoMm, TpaHCNapeHTHOM
orpagoM unu 3ugaHoM orpagom Ao BucuHe of 2,0 m of KoTe TepeHa, Koja ce noctasrba Tako ga
orpaga u cty6oBu orpage 6yay Ha 3eMrbULLITY BacHUKa orpage.

[losBorbeHo je nperpahuBarbe QYHKUMOHANMHUX LennHa Yy OKBUpY rpaheBMHCKe napuene



(pasrpaHnyere ctambeHOr OO EeKOHOMCKOr Aena napuena, ctambeHor of MocCroBHOr Aena
napuerne u cn.), y3 ycroB Aia BUCMHa Te orpage He Moxe 6uTu Beha o BUCMHE CroSbHe orpage.

O6e36efjuBare npucTyna napueny U NpocTopa 3a napkupake Bo3una

Caaka rpaheBuHCcKa napuena mopa Aa uma npucTyn Ha jaBHW NyT — ynuuy, No NpaBuny AUPEKTHO,
a M3y3eTHO, ako ce TO He MOXe OCTBapwuTK - NMPEeKo NpuBaTHOr nponasa. YKonuko ce objekaTt
rpagy UenoM LWUPUHOM napuene y CKIony HENpekuHyTOr WA MPeKMHYTOr Hu3a, Mopa ce
06e36eaMTN KONCKO-NeLaykm nponas Ha yHyTpalltu Aeo napuene.

3a rpaheBuHCKy napueny MOCMOBHE WK jaBHE HamMeHe ce mMopa 06e30eamTh KOMNCKo- neLladvkm
npunas wmnpmnHe MyH. 3,5 m 1 newadka ctasa wupuHe myH. 1,5 m. 3a rpaheBuHcke napuerne koje
CYy uncTto ctTambeHe HaMeHe, Baxke YCrNoBM NpUCTyna napLuenu Kao y 30HM CTaHOBaka.

Y okBupy cBake rpaheBuHcKe napuene mopa ce o6e3benmTn NPOCTOp 3a Napkupakwe Bo3una 3a
concTteeHe notpebe, No npasuny - jeAHO NAPKUHI UMW rapaXHo MeCTO Ha jedaH CTaH, ¢ TUM Ada
HajMmare nonosmHa Bo3una byge cMelwTeHa y rapaxu, OQHOCHO MUHUMYM jedHO NapKUHI MeCcTo
Ha cBakmx 70 m2 kopucHe MoBpLUMHE ObGjekaTa NOCMOBHE U jaBHE HaMeHe, Kao U y cknagy ca
Bakehnm nponucuma 3a ogpeheHy HameHy/genatHocT. Takohe, y okBupy rpafjeBuHCKe napuene
ce mopa 06e36eantn notpebaH caobpahajHo-mMmaHnnynaTMBHM NPOCTOP.

Ykonuko ce Ha napuenu obaBrba MOCMoOBHa/jaBHa [enaTtHOCT HaMereHa LIUpeM Kpyry
KopucHuKa, ca notpebom obesbehewa cmelwwTaja Beher Gpoja Bo3wuna, Koje ce He MOXe Yy
NOTAYHOCTU pewunTn Ha npunagajyhoj napuenwn, Moxe ce y YAMYHOM KOPWAOPY, Y LUMPUHK
napuene, ogobputu nsrpagska NapkuHr NpocTopa, YKONMKO ce TumMe He pemeTe kopuwhene jaBHe
noBpLUMHE, PyHKUMOHUCaHe caobpahaja u yCrnoBu okpyxema.

ApPXUTEKTOHCKO U eCTETCKO 0bnunkoBawe nojeanHux eneMmeHara objekara

CnorbHu n3rneq objekta, obnuk KpoBa, usrneq orpage, npumerweHn matepwujanu, 6oje n gpyru
enemeHTn yTBphyjy Ce npojeKkTHOM AOKyMeHTauujom, a 3a objekte nog 3awwTUTOM Wnn
eBngeHTMpaHe objekTta u npema ycrnoBumMa HagnexHe ycTaHoBe 3a 3aWwTuTy - 3aBoja 3a 3aWwTuTy
CMOMEHUKa KynType.

OO6jekTM CBOjUM apXUTEKTOHCKMM Un3pa3oM Mopajy 6utu ycknaheHn ca ypHaHUCTUYKMM
KOHTEKCTOM y KOM HacTajy (y cknagy ca npuMpOAHMM W CTBOPEHUM YCroBMMA), Kao U ca
BPEMEHCKMM KOHTeKCTOM. [lpenopydyje ce npojekToBawe 4UYUCTUX, PUTMUYHMX dhacaga
mMatepujanuma n 6ojama Mopa ce TEXWUTU Ka YCnocCTaBIbaky je4MHCTBEHE €CTEeTCKEe U BU3yenHe
LenuHe y ynuum, 6rnoky n 30oHu.

dacage objekata mory 6MTK of CTaHOAPOHUX, @ U CaBPEMEHMX Matepujana (Ctakno, anykoboHs
N cn.), NPUPOAHOr WNWN BelTavykor KameHa, of hacagHe oneke unu mantepucaHe n 6HojeHe
(kBanuTeTHOM hacagHoM 6ojom), y cBeTnMM nactenHum 6ojama.

Orpage 6ankoHa/Tepaca mopajy 6utn 6e3begHe 3a geuly — mopa 6utn oHemoryheHo nexware Ha
orpagy (n3beraBaTv XOpPM3OHTaNHy KOHCTPYKUMjy 6e3 3awTute).

O6aBesHa je n3paga kocor Kpoea, Harnba y 3aBUCHOCTM Of MOKpuBaya.

Kog cycegHux objekarta ncrte cnpatHOCTM Mopajy 6uTtun ncre (mnm 6ap ycknaheHe) BUCUHE BeHua
N cneMmeHa, kao n Harnb kposa. KpoBHM Npo3opu KO KOCUX KpOBOBa MoOry G6uTK y paBHM KpOBa,
NN NOCTaBIbEHN BEPTUKANHO (KpoBHa balla).

Mpunukom copmupara apXUTEKTOHCKOr u3rnega nocregwe etaxe NPUMEHUTU CaBpPeEMEHM
n3pas, 6e3 nmnTMpara NCTOPUjCKUX N HaUMOHAINMHUX CTUNOBA, Kao 1 6e3 NpMMeHe eKINEeKTUYKNX
enemeHara. locebHoO 06paTUTK Naxmwy Ha 04BOAHaBaHe Ca Nocneaxwe eTaxe.

BucrHa HasuTka NOTKPOBHE eTaxke (Ha rpaheBUHCKO] NMNHMjK) n3HOCK Hajuwe 1,6 m padyHajyhu
o[, KOTe roTOBOI NoAa NOTKPOBHE eTaxe A0 Tadke npenoma KpoBHe KOCUHe, a ogpehyje ce npema
KOHKPETHOM Cry4ajy.

Mpunukom nsgaBana nokauujcke u rpaheBuHcke gossone obaBe3aTn NpojekTaHTa Aa npeasunan
MecTa 3a knuma ypehaje y npojekty objekta n pewlerwe ogsohena Boge u3 knuma-ypehaja. 3a
MOCIOBHE 1 jaBHE 00jeKTe ce Npenopyyyje yrpagka LeHTparnHnx MHcTanaumja 3a knuMmartumsauujy.
MpojekTom Tpeba npeoBnaeT 1 MECTo 3a UcTuuakwe MpMu, YKONMKO Cy Y npu3emrby objekTa
npegsuheHn nokanu. BucuHa mecta 3a wuctuuawe dupmm Tpeba ga 6Gype ycknaheHwa ca



cycegHuM objekTnma. YKONMMKO He MOCTOoje NMpeTxogHo marpaheHn objekTn, MecTo 3a ucTuuare
dupmu je n3Hag nokana, a He cMe Aa npenasu KoTy noga nNpBor cnpara.

Hapsuhueamwe objekata ce BpLM yBeK Hag uenum objekTom. Ykonuko ce Hagorpalyjy objekTtu
Koju ca cycegHuMM objekTuma YmHe HM3, Mopa ce NocebHO BOOMTM padvyHa da Harmbum KpOBHUX
paBHU (YINYHUX N OBOPULLIHKX) Oyay ycknaheHn ca cycegHum

ob6jektuma, WTO he ycnoBuTM HUXOBE AMMEH3Mje N obnuk. HagsngaHe eTtaxe Mopajy YMHUTK
CKIMafHy apXUTEKTOHCKY LUenuHy ca objekTom koju ce Hagorpahyje, 6e3 ob3upa 3a kojy ce
BapuwjaHTy pellera oAslyynm npojekTaHT (MCTOBETHa apxuTekTypa W martepwujanu; kopuwhere
npuHUMNA M erlemeHata KOMMO3MUMOHOr MfaHa noctojeher objekTa y caBpeMEHOM M3pasy;
ocBpeMeraBar€e LIeNoKynHOr BOryMeHa 3rpage npeobnukosaweM dacage).

SAWTUNTA CYCEOQHUX OBJEKATA

Mcnagn Ha ob6jekTy He Mory npenasvtu rpaheBuHCKY IuHKWjy Buwe og 1,6 m, ogHOCHO
perynauvoHy nuHujy Buwe og 1,2 m u 1o Ha geny objekta Buwem og 3,0 m. AKo je xopu3oHTarnHa
npojekumnja ucnaga Beha oHOa ce OHa MnocTaBfba Yy OAHOCY Ha rpaheBMHCKY, OOHOCHO
perynaunmoHy nuHujy.

paheBUHCKN enemMeHTN Ha HMBOY Mpu3emrba Mory npehu rpaheBuHCKY NUHWjY (padyHajyhu oa
OCHOBHOT rabaputa objekTa 0O XOpU3OHTarHe npojekumje ncnaga) u T1o:

- na3nosu nokana go 0,3 m no uenoj BUCKMHW, Kaja LWMpUHa TpoToapa U3HocK Hajmakwe 3,0 m, a
NCNOA Te LWMpUHE TpoToapa Huje A03BOSbeHa n3rpagha ncnaga vmanora nokana y npTusemsby;

- n3noau nokana o 0,9 m no uenoj BUCMHM y NeLadvkMm 30Hama;

- TpaHcnapeHTHe GpaBapcke KOH30MHe HaACTPEeLLHULE Y 30HU Npu3eMHe eTaxe make og 2,0 m
no uenoj WnpuHu objekTa ¢ BUCMHOM M3Hag 2,5 m;

- NnaTHeHe KOH30SfIHe HaACTpeLLlHMUe ca MacMBHOM GpaBapCKOM KOHCTpykumjom o 2,0 m, a 'y
neLayknm 3oHaMa npema KOHKPETHUM YCroBMMa NoKaLmje;

- KOH30rHe pekname 4o 1,2 m Ha BUCUHKM U3Hag 2,5 m.

paheBUHCKN enemMeHTM Kao epKepu, AoKcaTu, GankoHu, ynasHe HaacTpewHuue ca un 6e3
ctyboBa, Ha HMBOY NpBOr cnpara Mory Aa npefy rpafeBUHCKY, OOHOCHO perynaumoHy NUHWjy
(pavyHajyhu og ocHoBHor rabaputa objekTa 4o XOpU3oHTanHe npojekuunje ncnaga) u To:

- Ha geny objekTa npema npegwem ABopuwTy 0o 1,2 m, anu ykynHa noBpLunHa rpafeBUHCKMX
enemeHara He moxe npehu 50% ynuyHe acage usHag npu3emsba;

- Ha geny objekTa npema 6GO4YHOM OBOPULLITY NPETEXHO CeBEpHe, OAHOCHO 3anagHe opujeHTauuje
(ako je pactojatbe objekta o Mehe Hajmawe 1,5 m) go 0,6 m, anu yKynHa noBpLUMHA
rpaneBunHckMx enemeHata He moxe npehu 30% 6o4vHe dhacage nsHag npusemsba;

- Ha geny objekta npema 604YHOM ABOPULLTY MPETEXHO jy)KHE, OOHOCHO MUCTOYHE OpujeHTauuje
(ako je pacTtojatbe objekta oo mehe Hajmawe 3,0 m) go 0,9 m, anu ykynHa noBpLIMHa
rpaheBnHCKNX enemeHaTa He moxe npehu 30% 6o4yHe dhacage nsHag Nnpusemsba;

- Ha geny objekTa npema 3agHemM ABOPULLTY (aKo je pacTojarwa objekta oo mehe Hajmare 5,0 m)
Ao 1,2m, ann ykynHa nospwwuHa rpafheBunHCkMx enemeHata He moxe npehn 30% cTpaxme
dacage nsHag npusemsba.

OTBOpeHe cnorbHe CcTeneHuue He cMmejy npenasvtu perynauuoHy nuHujy. OTBOpeHe cnosbHe
CTENneHuLe MOory ce noctaBbaTy Ha Npeawn geo objekTa, ako je rpafeBMHCKa NMHMja yBYyYeEHa Y
OfHOCY Ha perynauuoHy nuHujy 3a muH. 3,0 m 1 ako Te cteneHuue casnahyjy sucvHy go 0,9 m.
Crenenuue koje casnafyjy Bucuy go 0,9 m, a noctaerbajy ce Ha 604HM UK 3aamKn 4eo objekTa,
He cMmejy omeTaTu nponas u gpyre dyHkumje asopuwta. CteneHuue koje casnalyjy BUCUHY NPeKo
0,9 m ynase y ocHoBHU rabaput objekTa.

paheBUHCKN enemMeHTM UCMOA4 KOTe TpoToapa - noapymcke etaxe, mory npehu rpaheBuHCKy,
OOHOCHO perynaumoHy nuHujy (padvyHajyhm op ocHoBHor rabaputa objekta 0O XOpW3OHTanHe
npojekumnje ncnaga) u To:

- cTorne Temerba M nogpymckm 3nmgoeu mamwe og 0,15 m go gybuHe og 2,6 m mcnog NoBpLUMHE
TpoToapa, a ucnog e oybuHe mane og 0,5 m,

- LLAXTOBM NOAPYMCKUX NPOCTOpMja A0 HMBOA KOTE TpoToapa mawe og 1,0m,

Ctone Temerba He MOry npenasutu rpaHuly cyceHe napuene, ocMM y3 carfacHOCT BracHuKa



NN KOpUCHMKa napuene.
AKO ce nocTaBrbajy Ha 3ajeaHuyky Mehy (rpaHuuy) He moxe ce objeKToM unu genom objekTa
yrpo3vTi Bas3ayLLHWM NPOCTOp cycena npeko mMefe (pelere Moxe BUTK KankaHCku 3ua, ABOBOAHM
NN 4YeTBOPOBOOHW KPOB Ca aTMKOM M nexehum Oonykom unu jeqHOBOOHM KPOB ca nagom Yy
conctBeHo asopuwTe). OaBoawa aTMOCHEPCKMX MadaBuHA ca KPOBHWX MOBpLUMHA Mopa ce
peLnTN y OKBUPY rpafeBnHCKe napuene Ha Kojoj ce rpagu objekar.

Ha 31ay Koju je noumpaH Ha 3ajedHuyKoj MeRU He MOry ce NoCTaBrbaTu OTBOPU Npema CyCeaHo]
napuenun, wu3yseB OTBOpa KOjU CY WCKIbYYMBO Y (YHKUMU BEHTUNALMOHOr OTBOpa WIM
OCBETIbEHA, MMHUMArHE BMCMHE NapaneTa og 1,8 m, nospwuHe go 0,8 m2,

Ma3rpagwoM KpoBa He CMe Ce HapylwuTu BasgyllHa IvMHWja cycegHe napuene, a oaBogHa
aTMocdepckMx nagaBuHa ca KPOBHMX MOBPLUMHA MoOpa Ce pewwuTn y OKBupy rpaheBuHcke
napuerne Ha Kojoj ce rpagu objekar.

lNoBpwnHCKe BOOE Ca jedHe rpafheBMHCKe napuerne He MOry ce ycMmepasaTu npema apyroj
napuenu. loBpwurHCKke Boge ca napuene oaBoauTu crnobogHum nagom, npema puronama,
OOHOCHO rnpema ynuuu ca HajMawum nagom of 1,5%. lNoBplumnHCKe U apyre oTnagHe BoAe w3
€KOHOMCKOr ABOpULLITa oaBoAe ce perynucaHo go hybpuwHe jame.

CnorbHum  ypehewem napuene (ypeherwem cnobogHmx noBpwMHA napuene, YKibyyyjyhu
3emMrbaHe pagoBe M padoBe Ha HMBeNnaumju NoBpLUMHA) HE CMEjy Ce Yrpo3uTu cycefeHe napuerne,
HUTK 06jeKTN Ha HUMa.

MocebHu ycnosu

leonowko n naneoHTonowko Hacnehe: lNpoHaheHa reonowka W naneoHTOSNOWKa OOKYMeHTa
(dpocunu, muHepanu, kpuctanu u ap.) koja 6m mMorna npeacTtaeBrbatv 3awTuheHy NpupogHy
BPEOHOCT, Harnasad je AyxaH Aa npvjasu HagnexHom MuHUCTapCTBY Y POKY of ocam JaHa of
AaHa npoHarcka v npegy3ame Mepe 3alTute of yHuLWTena, owTehrBara unm kpane.

V YcnoBu npubaBrbeHu og nMmaoua jaBHMx oBnawhemwa

1. [okpajuHckn 3aBoa_3a 3aWITUTY cnoMeHuka Kyntype, [NerpoBapaavH, LLTpocmajepoBa 22, 6p.
03-187/1-2026, 0n,.23.04.2026. roguHe

MoTpebHo je u3paguTM [MaBHM npojekaT 3awTuTe of4 noxapa, a no notpedbu [pojekte 3a
n3sohere nocebHnx cuctema.

VI MNMoce6GHu ycnoBu y norneay 3alTuUTe XWUBOTHe cpeauHe: Huje notpebHo nogHowene
3axTeBa 3a oanyunBare 0 NoTpedbu npoueHe yTuLaja Ha XXUBOTHY CpeauHy.

VIl CacTtaBHM fe0 NOKauMjcKnx ycrosa:

1. MOP- ,ARCHI 05 g.o.0. Hoen Cag, BetpepHuk, yn. ApoHa 3aropuue 21, 6p.gok. E:140/2025-
WAOP, Hosn Cag, anpun 2026, ogroBopHu npojektaHT: Munan MyHow, gunn.uHx.apx., 6p.nvueHue
300 B275 05, 0 - MmaeHa cBecka, 1 - Mpojekat apxutekType

2. Oenawhere, | IGTGEGEEE:: ooHowee 3axTeBa y 06jeagumeHoj npoLenypy og
03.04.2026. rognHe

3. PENYBINNYKU TEOLETCKW 3ABO[ Konuja katactapckor nnaHa, KO Cp6obpaH 6p. 952-04-
210-7463/2026 og 09.04.2026. rognHe, P 1:250

4, PENMYBIIMYKM TEOLOETCKWM 3ABO[L Konwuja katactapckor nnaHa BogoBa Op. 956-302-
10412/2026 og 08.04.2026. P 1:1000

5. TokpajuHckm 3aBoA 3a 3alTUTY CnoMeHuka Kyntype, lNetpoBapaguH, LUTpocmajeposa 22, 6p.
03-187/1-2026, on 23.04.2026. rognHe

VIl Pok BaxXewa nokauujckux ycnosa



Jlokaumjckn ycnosm Bake 2 rogvMHe O4 [faHa u3gaBawa WM UCTeKa Baxewsa rpaheBUHCKe
[03BOMe u3garte y cknagy ca TUM YCroBMMa, 3a KaTacTapcKy napueny 3a Kojy je NogHeT 3axTes.

IX HanomeHe

Y3 3axTeB 3a u3gaBawe [paheBuHcke [o3Borie npeko LleHTpanHor uMHdopmMaumoHr cuctema
npunaxe ce criegeha gokymentauuja y MNA® dopmary:

1. Jlokaumjcku ycnosmu

2. UpejHun npojekat uapaheH y cknagy ca NpaBuimHMKOM O CagpXuMHU, HAYMHY U NOCTYNKY nspage
N HauMH BpLUEHA KOHTpONe TexXHWYKe [AOKYMeHTauumje npema kKnacu u HameHun objekata
(“Cn.macHuk PC”, 6p. 96/23);

3. Enabopar eHepreTcke eprKacHOCTHU;

4. [lokas o ynnaTtv penybnuyke agMMHUCTPATUBHE TaKce;

5. [lokas o ynnaTn HakHage 3a ueHTpanHy eBuaeHum;y;

6. Kao n pgpyre pokase y cknagy ca 3akoHoM u [lpaBuWiHMKOM O MNOCTYMKYy crpoBohena
06jeanneHe npoueaype enekTpoHckum nytem (,Cn.rmacHuk PCY, 6p. 96/23).

X Moyka o npaBHOM neky

Ha Jlokaunjcke ycnoBe, nogHocunau, 3axTeBa Moxe WusjaButu npurosop OnwTuHCKoM Behy
onwTtnHe CpbobpaH, Npeko HaaNeXHor opraHa, y poKy of Tpu AaHa of AaHa AoCTaBibakba.
Mpurosop ce npepaje nytem LIMC-a oBoM operbewy, y3 AOKa3 O ynnatu Takce y W3HOCY of
512,00amH. Ynnatom Ha padvyH 840-742251843-73 ca nos3vmBom Ha 6poj 97 89-233-08909
ynnaheHa y kopuct OnwTtuHe CpbobpaH.

Xl Jlokaumjcke ycrnoBe oOCTaBUTHU

1. TNogHocuouy 3axTeBa

2. TlokpajuHCcKkM 3aBOf 3a 3alTUTY cnoMeHuka KynType, MNeTpoBapaguH, LUTpocmajeposa 22
3. Peructpatopy onwTumHcke Ynpase CpbobpaH;

Mpeamet obpaguna
Mabpuena MapTuH, OUNN.MHL.apX.

HavenHuua onwTnHcke ynpaBe Cp6o6paH
Hanunjena Byjauvh, gnnn. npaBHu



